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MINISTER¥) DE VIVIENDA ¥
ASENTAMIENTOS HUMANOS

REGLAMENTO DE ZONIFICACICN
Y USO DEL SUELO PARA
EL AREA DEL MUNICIPIO DE MANAGUA

Reg. No. 2998 — R/F 858895 — @9,000.00\;
EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ASENTA-

MIENTOS HUMANOS, en use de la facultad |

conferida en el Decreto No. 504 de la Junta
de Gobiernc de Reconstruccién Nacional del
30 de Agosto de 1980, :

Emite: :
El siguiente “Reglamento de Zonificacidn
y uso del suelo para el drea del
Municipio de Managua”
TITULO |
Disposiciones Generales

Capitulo 1t
De los fines y obligatorizdad
Arto, 1. Son fines del presente Reglamen-
to procurar un ambito fisico-especial, técni-
camente ordenado y racional, como soporte
‘de equilibrio del desarrollo integral de la

" poblacién urbana y rural del drea del Mu-
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nicipio de Managua.

Arto. 2. El presente Reglamento serd apli:
cado por el Ministerio de Vivienda y Asenta:
mientos Humanos, en toda el drea del Mu-
nicipio de Managua.

Arte. 3. Las normas del presente Realas

mento son de observancia general y obligs-
toria para todas las personas privadas, sean
éstas naturales & juridicss, & publicas del
drea del Municipio de Managus.

Arto. 4. La interpretacidn oficial del pre.
sente Reglamento y las ncrmas complemen-
tarias y aclaratorias que de! mismo se dic-
ten, son facultades exclusives del Ministerio
de Vivienda y Asentamientos Humanos,

Arto. 5. Ningin terreno urbanc se podrd
desarrollar, ni estructura alguna serd cons-
truida, remodelada, ampliada, reparada ¢
cualquier combinacién de estos trabajos con
fines contrarios al presente Reglamento.

Arto. &, Ningln desarrollc urbano en el
drea del Municipio de Managua debe iniciarse
sin el corresgondiente permiso, ef cual debe
cumplir con lo estipulado en el Reglamento
de Permisos de Construccidn para ef Ares
def Municipio de Managua.

Capitulo 11:

D2 la divisién del Municipio y de la
aplicacion de Tablas, Grificos y Plancs
Arto. 7. Para los fines del presente Regla.

mento y demas del Plan Regulador del Desa-
rrollo Urbano, e Municipio de Managus se
divide en las dreas siguientes:

A,
B.

Area Urbana.
Area Urbana Regional.

Dichas dreas se indican claramente en el
planc de Zonificacién y Uso del Suelo del
Arsa Urbana Regional del Municipio de Ma-
nagua (ZN-01) v a través de las disposicio-
nes defl presente Reglamento.

Arto. 8. Se apruchan o incorporan las ta-
blas, gréficos y planos sobre zonificacion,
uso, ocupacion y sub-divisidn del suslo, que
contiene el presente Reglamento, los cuales
son:

A. Tablas:

a) Usos del Suele y de Riesgos Sismicos por
Fallas Geoldgicas; ‘

b) Ocupacién y Sub-Divisién del Suelo.

B. Gréficos: ' ' :

a) Ocupacidn del Suelo;

b) Factores de Ocupacion;

c) Relacién Alturas/Retiros;

d) Proteccién Peatonal: Pérticos para las
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colectoras del sistema pr:nmlmﬁel Bgea
Central, en Zona C1;

e) Protecc:én Peatonal: Pérticos para vfas
peatonales del Area Central;

f} Proteccidn Peatonal: Aleros para los sis-
temas colector secundario, calles y calle-
jones del Area Central;

.g} Superficies Establecidas para el Control
de Alturas de Edificaciones por el Trén-
sito Aérec del Aeropuerto;

h) = Perspectiva Volumétrica del grafico g;

i) Seccidon Transversal del gréfico g.;

i)  Seccidn Longitudinal del gréfico g..

€. Planos;

a) 2ZN-01 Zonificacién y Uso del Sueto del
Area Urbana Regional;

b) ZN-02 Limites y Areas Urbanas;

c) ZN-03 Zonificacién y Uso del Suelo del
‘Area Urbana;

d) 2ZN-04 Zonificacién y Uso del Suelo del
Area Central;

e} ZN-U5 Restricciones en Altura por Nor-

mas de Aeronadutica,

Los originales de las Tablas, Graficos y
Plancs relacionados en este articulo se conser-
vardn en el Ministerio de Vivienda y Asen-
tamiento Humanos y las copias que de ellos
se emitan con el sello y firma del Ministro -
tendran cardcter coficial. FEstas copias se guar-
dardn en el Departamentc de Control del
Desarrolle Urbano del Minjsterio de Vivienda
'y Asentamientos Humanos, :

Capitulo H1:
De las definiciones
Arto. 9. Para la comprensién del presen-
te Reglamento se entiende por: .

1. Area de Consolidacidn: Es el drea ur.

bana comprendida entre el Iimite de
- consolidacién y el lago de Managua
donde se permite la construccién de
cualquier tipo de obra, de acuerdo a
este Reglamenio, tanto en dreas ya
urbanizadas como en las no desarro:
lladas, con el fin de aumentar la den-
sidad de poblacién del drea y utilizar
al méximo ls infraestructura instala-
da. Los desarrollos urbanos tienen
prioridad en wsta area.

2. Area de Expansién: Es el drea com-
prendida entre el limite de consolida:
¢ién y el limite urbano conforme se
muestra en el plano ZN-02 en donde
sélo se permiten nuevbs desarrollos
dentro de los sectores a ‘saturar ine
dicados en dicho plano; los desarro-

Hlos urbanos tienen prioridad secunda~ |

ria en dichos sectores. - -
3. Area de Ocupacién dal: Suelor Es Ia%
superficie en metras quadrados de loi
proyeccién horizontal de les edificios
existentes & a construirse en un fote!
Para efectos de cédleulo se medird des:
de las caras externas de fas parédes

y se incluirdn las éreas techadas ta; ] 10.
les como: aleres maysres de un me-
$itisig
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4.

5.

.6.

7.

8.

tro cincuenta centimetros de ancho,
canopias, espacio§ de circulacion te-
chados entre columnas, entre paredes
y entfe columnas'y paredes, porches
mayores de un metro y cincuenta cen-
tfmetros de ancho, balcones mayores
de un metro cincusnta centimetros
de ancho y terrazas techadas mayores
de un metro cincuenta centimetros de
ancho. Se excluyen. Las terrazas sin
techo, pérgolas y detalles arquitectd-
nicos menores de uh metro,

Area Total de Construccién: Es la
superficie total en metros cuadrados,
existente v/ a construirse, de uno 6
varios edificios dentro de un lote. Pa-
ra todos los efectos es la suma de fa
superﬁcue de ocupaceén de todos los
pisos incluyendo el sétano y la azo-
tea, de acuerdo a las condiciones es-
pecificadas en el inciso 3 de este ar-
ticulo. . . :
Arza Urbana: Es la extensidn territo-
rial debidamente limitada en el plano
Limites y Areas Urbanas (ZN-02), en
donde se realizan un serie de activida-
des ligadas a la produccidn, consu-
mo, intercambio y gestidn estatal, ten-
dientes a. lograr el bienestar eco-
mico y social de la poblacién que
reside, trabaja o mantien¢ relaciones
con la ciudad de Managua,

Arza Urbana Regional: Es [a extensién
territorial debidamente limitada en el
plano Zonificacidén y Uso del Suelo
del Area Urbana Regional (ZIN-01) que
presenta predominantemente caracte-
risticas rurales con influencia urba-
na, tanto por el uso del suelo, como
por las formds de- produccidn eco-
némica y en donde existen o debieran
existir servicios pdblicos en beneficio
del conglomerado humano que ahi
vive, :
Asentamiento Humano: Es el conglo-
merado de personas que se establecen
en un sitio, con el fin de realizar to-
tal ¢ parcialmente las varias activi-
dades que genera la naturaleza hu-
mana. ' B

Desarrollo Urbang: Es un conjunto
de obras de infraestructura y edifi-
cacion gque tienen por objeto cambiar
y mejorar el medio ambiente. Se sub-

“i~clivide-en: urbanizacidn, fraccionamien-

1o:urbano, proyecto de propiedad ho-
rizontal y. renovacién urbana.

. Factor de-Ocupacién dal Suelo (F‘O.S.J :
Fs la relacidn entre el drea de scupa-
> aién- del suelo vy el drea del lote es-
pecificada en el documento que ge-
_rantiza la tenencia legal de la tierra.
“Este factor prevalece sohre el dimen-
sionamiento de los retiros. Ver gré-
fico b.

Pactor de Ocupacidn Total {FO.T.):
Es ‘la relacién entre el drea total de
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11.

12,

13.

14,

15,

16.

17.

18,

19,

20,

21.

construccién y el drea del fote especifi-
cada en el documento que garantiza
la tenencia legal de la tierra. Ver gré-
fico b,

Limite de Consolidacion: Es la linea
imaginaria que delimita el Area de
Consolidacién y que consta en el pla-
ne ZN-02 de este Reglamento.
Limite Urbano: Es la linea que une
los puntos de control geodésico loca-
lizados en el terreno y en el planc
de Limites y Areas Urbanas (ZN-02)
y que separa el Area Urbana del Area
Urbana Regional.

Linea de Construccién: Es fa lines
trazada interna y paralelamente con
respecto a los linderos del lote, de
acuerdo a las distancias de retiros in-
dicados en el presente Reglamento pa
ra cada zona, ademas de las indica-
das para los derechos de via en los
Reglamentos de Drenaje Pluvial y del
Sisterna Vial para el Area del Munici-
pio de Managua. Estas lineas defi-
nen el drea de retiro con respecto a
los linderos de propiedad en donde no
se permite ninguna edificacién, excep-
to aquellas especificadas en el pre
sente Reglamento. Ver gréficos a.
Lindero Frontal del Lote: Es la linea
divisoria entre un lote y un derecho
de via existente & propuesto, tenién-
dose tantos [inderos frontales como

derechos de via colinden con él. Ver
grafico a,
Lindero Lateral del Lote: Es la fines

divisoria de un lote con otro U otros
lotes, que no sea frontal ni de fondo.
Ver grafico a.

Lindero Posterior o de Fondo del Lote:
Es la linea divisoria del lote, opuesto al
lindero frontal y que separa lotes co-
lindantes. Ver gréfico a.

Pequefia Indusiria: Es la unidad eco
némica de produccién o transforma
cidn; propiedad de uno o varios indi-
viduos acreditada como tai por cons-
tancia o certificacion del Ministerio
de Industria.

Pértico: Es el espacio frontal exterfor
de wn edificio, cubjerto y soportado
por columnas & arcatlas destinado a
fa proteccidn de los peatones. Ver
gréfico o,

Produccién Artesanal: Es la actividad
de transformacion & produccidn cla-
sificada y certificada como tal por el
Ministerio de Industria.

Retiro de Fondo: Es [a distancia ex-
presada en metros que debe existir
entre el lindero y fa linea de construc,
cidn posterior de un lote. Ver gra-
fico a.

Retiro Frontal: Es la distancia expre-
sada en metros que debe existir en-
tre e} lindero vy la linea de construc
cién frontal de un lote, Ver grafico a.
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22,

23.

24

25,

26,

27.

28,

29,

30.

Vivienda Individual:

Retiro Lateral: Es la distancia expre.
sada en metros que debe existir entre
el lindero y la linea de construccion
lateral de vn lote. Ver grafico a.
Sectores a Saturar Deniro del Area
de Expansién: Son los barrios exis-
tentes dentro del &drea de expansién
que cuentan con servicios de infraes
tructura y estdn indicados en el pla-
no ZN-02 de este Reglamento. Su de-
sarrotlo tiene prioridad secundaria en
relacién al drea de consolidacion.
Unidad de Vivienda: Es la estructure
fisica habitacional que alberga de una
a varias familias en espacios separa-
dos,
Uso Condicionado: Es el indicado en
la Tabia a en cada zona, que por sus
caracteristicas puede causar perturba-
ciones scolégicas de acuerdo a las nor-
mas del Ministerio de Salud (MINSA),
e Instituto Nicaraglense de Recursos
Naturales y del Ambiente (IRENA), o
que en general molesten o perjudiquen
el funcionamiento de los usos permi-
sibles o por el contrario que el uso
condicionado sea el perjudicado. Sdio
se permite tal uso baje la condicidn
de eliminar ¢ minimizar las molestias,
Uso Permisible:  es el uso permitido
en cada una de las zonas, indicado en
la Tabla "a”. .

Use del Swelo: son los diferentes mo-
dos de utilizacién que se hacen o de-
ben hacer de un terrenp para los servi-
cios o funciones urbanas y urbanas re-
gionales.

Vivienda Colectiva: es el conjunto de
viviendas que se agrupan &n una es-
tructura comin de altura mayor de un
piso, pudiendo darse una o varias vi-
viendas colectivas en un lote.

es la unidad de
vivienda unifamiliar que ocupa un lo-
te en forma exclusiva. .
Zonificacidn: es la estructuracidn del
Municipio de Managua en diferentes
partes clasificadas seglin sus usos per-
misibles, {(gue interactdan entre si),
para regularlcs y controlarlos. .

Capltulo 1V:
De las Fallas Geoldgicas

Arto.  10.-——Mapa Preliminar de Riesgos
Sismicos. Es el plano gue ubica conforme a
la civdad, las fallas activas conocidas {rojo y
naranja), las probables fallas {azul), las areas
dudosas {verde) y denomina al resto del drea
como sin evidencia (blanco}. El plano se ti- -
tula: Mapa Preliminar de Riesgo Sismico por
Fallamiento Superficial del Ares Metropolita-
na de Managua o Mapa de Fallas que se en-
cuentra en el Ministeric de Vivienda y Asen-
tamientos Humanos actualizade a la fecha
conforme a los estudios realizados.

Arto. 11.—-Area E

special de Falfas. Todas

las 4reas de fallas geoldgicas activas, mayo-
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res y mencres, determinadaes:&.la-fecha porel
Mapa de Fallas, serdn consideradas en la zo-
nificacién como dreas especiales de fallas
(AEF) v los usos permitidos serdn los que se
detallan en la Tabla: a, de acuerdo a lo permi-
sible en |a zona en la que se encuentre la fa-
lta. La ocupacién y sub-division del suelo se-
rd la de la zona en que se encuentre la falla
activa comprobada, con excepcién del F.O.S.
y F.O.T. que debe ser de 0,40, la altura maéxi-
ma de 4,50 metros y de una sola planta.

En caso'de comprobarse mediante estudio
geoldgico la no existencia de fallas en el lote,
se aplicaran los usos y normas relativas a la
zona en donde se encuentra dicho lote.

Arto. 12.—Probables fallas activds o dudo-
sas. En las dreas consideradas como de pro-
bables fallas activas o dudosas, en el Mapa de
Fallas, los usos estdn condicionados por la
Tabla a, en la columna RS.

En caso de comprobarse mediante estudio
geoldgico la no existencia de falla en-el lote,
se aplicardn los usos y normas relativas a la
zona en donde se encuentra dicho lote.

Capitvlo V:
Dz otras disposiciones generales

Arto. 13.—Minas. Se considerardn ade-
mds dentro de la zona RN las dreas de
minas y canteras pera la construccién, loca-
lizadas con posterioridad a la publicacién del
presente Reglamento y su ubicacion en los
planos (ZN-01 o ZN-03) -estard, ,gigtgrmipada
por la. investigacién .que .del {ipo, calidad,
ubicacién vy expansién de la misma efectie el
Instituto Nicaragiense de Minas e Hidrocar-

buros (INMINEH). :

Arto. 14.—infraestructura y accesos.  En
aquelios proyectos de propiedad horizontal ©
sdificaciones que tengan un. érea mayor de
lote de 10,000.00 metros cuadrados, el Mi-
nisterio de Vivienda y Asentamientos Huma-
nos, para su aprobacion exigir§ ademds, se.ins-
talen los servicios de infraestructura adecua-
dos y el acceso necesario g los: lotes vecinos
y vias perimetrales o _var@p%,agg%gggm al lote
del proyecto en cuestion. Esfas Vias deben
ser dotadas de obras y serviclds, para cuya
determinacién y ejecucién se aplicard lo que
estipulen las leyes vigentes de'la materia pa-
ra los proyectos de propiedad horizontal.

Arto. 15.—Areas Libres. En los lotes de
proyegtos de Propiedad horizontal, los pro-
P’iét‘a??ossaebén"’éafdaﬁ, Hesplar . y° manténer
as obras de engramado, ‘drbbrizaciGvoy: sel

deros péatonales, en las drdis! lbres destineg- -

das a uso omsn ‘que figoren: en 'lds: planos
constructives_del proyecto; aprobado por el
‘Ministerio de Vivienda vy . amientos Hu-
‘twanos de acusrdo a los: reglamentos’que le
‘sean aplicables. 2 Giantiasilnn
. Arto. 16 —Sities A}kgf_{gp@g&t%”" ‘Montmen.
tos, Plazas. Todo proyetto' para 'monuhiéty-
tos 0 plazas seré aprobado por el Minfsterio
de Vivianda y Asentamientos Humanos, guien
sreviamente establecerd las - ¢ondiciones’ de
%?zacién y estructurales convenientes. -

LI LA e L
¥
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Cuando se trate de sitios histéricos o ar-

‘queolégicos en cualquier zons, las regulacio-
ines sobre sl uso del suelo serén detefrmina-

das por el Ministerio de Vivienda y Asenta-

- mientos Humanos, en cordinacién con el Mi-
"nisterio de Cultura.

Arto. 17 —Estacionamienios. Las dreas
requeridas para cualquier estacicnamiento,

. serdn reguladas por las normas especificadas

en el Reglamento de Estacionamiento de Ve-
hicules para el Area del Municipio de Ma-

- nagua.

. Arto. 18 —Retiros. Para todas las zonas y
todos los usos se aplicarén los retiros [ate-
rales, frontales y de fondo indicados en la
Tabla b. Sin embargo, a partir de la tercera
planta se aplicardn los retiros indicados en
el Grafico ¢,

Arto. '19.—Retiros entre Edificics. — To-
dos los retiros entre edificios de proyectos
de propiedad horizontal, localizados en wn lo.
te, seran de un minimo de seis metros,

Para vivienda, los retiros entre edificios
seran de tres metros (3,00 Mts.} minimo,

 Para mas de tres plantas se aplicard el
Gréfico c. '

Arto. 20-—Retiro de Cauce, Cuando un
lote colinde con un cauce existente o proyec-
tado, el duefio de dicho lote debe respetar
al derecho de via del cauce, de acuerdo al
Reglamento de Drenaje Pluvial para-el Area
del Municipic de Managua y debe dejar.un reti-
ro minimo de construccion de tres metros ©
lo indicado para ia zona cuando éste fuese
mayor, medidos a partir de la linea de dere-
cho de via del cauce. '

Arto. 21 ~—Patio Interno o Colindante. To-
do patio interno o colindante, no debe ser
menor de dos por tres metros (2,00 Mts. X
3,00 Mts.), pero prevaleciendo e F.O8.

Arto, 22.—Lotes no Conformes, El Minis.
terio deé Vivienda y Asentamientos Humanos,
puede permitir el desarrollo de lotes residen-
ciales que no lienen los requisitos minimos
de drea, {ongitud y ancho, en aquellas zonas
en que estén situados, cuando la desmembra-
¢idn de dichos lotes y su inscripeién respec-
tiva hubiera tenido lugar antes de la Vigencia
de este Reglamento y ademds que no exista
un terreno advacente perteneciente al mismo
propietario. Los retiros y porcentajes cu-
E}ertos seran regulados por el Ministerio de
Vivienda y Asentamientos Humanos, en ca-

da caso particular.

Arto. 23, —Usos Frente a Vias del Sistema
Primario. . En cusalqguier zona se permite;.en
los lotes frontales a ciertos tramos de las
vias del sistema colector y distribuidos pri-
mario, determinados en el plang ZND2, ade-
mds de los usos segin la zona, los ysos y las
narmas indicadas para la Zona de Comercio
Gez?eral y Especializado (C1-2), del drea cen-
tral, T :

Arto. 24, —Lotes en Limite de Zonas: A to-

T1318
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do lote ubicado en limite de zonas, se le apli- | mente para proteger visuaimente los tende-

cardn los requerimientos de ocupacién y sub-
divisién del suelo de cualquiera de las zonas
cofindantes a criterio del- Ministerio de Vi-
vienda y Asentamientos Humanos., ‘

Arto. 25.—Lotes Afectades por Derechos
de Via. Cuando un lote, al ser afectado por
un derecho de via proyectado, no cumpla con
las dispesiciones establecidas por el presente
Reglamento para la zona en que se encuentra;
se considerard como un caso especial, que-:
dando sujeto a las disposicicnes que para e
cawd determine el Ministerio de Vivienda y:
Asentamisntos Humanos. :

Arto. 26.-—Alturas de Estructuras no ha-:
Kitables: En cualquier zona, en que se per.’
mitan monumentos, torres, sifos, chimeneas,!
tanques elevados o estructuras accesorias a
las instalacicnes, no deben tener una altura!l
mayor a la distancia perpendicular que exis-:
ta del pie de esta estructura al lindero de:
propiedad mds cercano, '

Arto, 27 ---Mures, Verjas, Mallas. —En to-
das las zonas de viviendas, se permiten dentro
de sus respectivas superficies de retiros fron.
tales y laterales, muros sdlides hasta una sl-
tura méxima de un metro, medido del nivel
de piso interior def lote, Al igual se permiti-
rén verjas de cualquier tipo, mallas o baran-
da;,_hasta una altura de 2,20 metros como
maximo,

Siempre para zona de vivienda, a partir de
Jda linea de construccidn, en lindercs [atera-
les y de fondo se permitirén muros hasta una
altura mdxima de 3,00 miros. En zonas de
produccidn, equipamiento especializads, cen-
tros de ciudad y de reservas naturales, se
aplicardn los mismes criterios que para los
linderos frentales de las zonas de vivienda,
pero ccn una altura méxima de 3,00 metros;
los muros en linderos laterales y de fondo
para esta zona, tendrdn una altura méxima
de 4,50 metros.

Quedan exceptuados en las disposiciones
de este Arto. aquellos edificios estatales, em-
bajadas, © residencias de funcionarios que

“por ravones de seguridad puedan necesitar

protecci¢n especial. Para estos casos podré
permitirse la censtruccién de muros ciegos
en todos los linderos del terreno hasta una
altura mdxima de 3,00 metros y la adicién
de cualguier otro dispositivo de seguridad,
que no ocasione dafos fisicos a los transedn-
tes. Cuando se trate de dispositivos peligro-
sos para la vide, éstos deben colocarse a una
altura minima de 2,50 metros. medidos a
partir del nivel de la acera hasta la parte in-
ferior de dicho dispositivo de seguridad,

_Arto. 28.—Muros Corfa-Vista. Se permi-
tirdn muros corta vista frontales en |a linea
de construecidn, desde el lindero lateral has-
ta &l edificio, con una altura maxima de 2,20
metros, sin invadir el retirc frontal.

... Se permitirdn en las dreas de retiros late-

..ra{,ess_y_.gg fondo - murcs -de una altura no su-
wperior .a los 2,00 metros, sin techar, sola-

deros y patios o terrazas privadas de un re-
cinto,

Arto, 29.—Canopias o Voladizos: En el
drea de! retiro frontal de toda edificacion, se
permitird la colocacién de canopias o voladi-
zos perpendiculares a la fachada frente a [a
puerta de acceso principal, protegiendo sola-
mente las dreas destinadas a e:’: acomEd.

Estas canopias o voladizes podrén tener
hasta el 50% de la longitud del retiro frontal
y serdn de un ancho no mayor del 25% del
frente del lote, hasta un méximo de 4,00 me-
tros de ancho para el uso de vivienda y 8,00
metros para otros usos. Estas canopias o vo-
ladizos no deberdn tener mures, verjas o vi-
drios cerrando sus costados,

En lotes para vivienda con &érea hasta de
250,00 metros cuadrados se permitiren canc-
pias, voladizos o porches de un ancho no ma-
yor del 60% del frente del lote y hesta el
lindero de propiedad frontal,

Arto, 30, —Balcones, Pérgclas, Plscinas: La
localizacidén de balcenes en las plantas supe-
riores al primer piso, serd permitida en los
retiros frontales, si estos balcores no sobre-
salen mas del 50% de fa longitud del retiro
permisible para esa zona, medido perpendi-
cularmente al lindero de piopiedad, sin per-
juicio de lo sefialado por el Cddigo Civil.

Se permitirdn ademés en las dreas de los
retircs frontales y laterales la colccacidn de
pérgolas sin murcs, ni cerramientos laterales,

También se permitirdn piscinas con un re-
tiro de 2,00 metros del lindero o de funda
ciones a estructuras existentes,

Arto. 31.—Bajantss, Salientes. No se per-
miten las caidas libres de agua, directamente
del techo. balcén, aire acondicicnado o canal
a las dreas privadas y publicas de circulacion
peatonal.

No se permitirdn salientes de ningdn tipo,
ni detalles arquitectdnicos a menos de 2,10
Mts. de altura minima sobre el nivel de la
acera.

Arte. 32 —Proteceidn al Nadio Ambiente.
En todo desarrolo comercial o industriaf pro-
yectado en cualquier zona del dres del Muni-
cipio de Managrua gue Ce acuerdo a la deter-
minacidn del Ministerio de Vivienda y Asen-
tamientos  Humanos, nroduzca contaming.
cidn, molestias © signifique wn peligro pers
la vicda para su aprobacién deben tomarse
todas las medidas de seguridad y control que
las normas del Ministerio de Salud (MINSA)
y del Instituto Nicaragliense de Recurses Na-
turales y del Ambiente {(IRENA) estimen ccn-
venientes para mantener la seguridad y el
equilibrio ecolégico.

Arto. 33 —Bares, Salones Cervaceros, Billa-
ras, Cantinas. No se aulorizard la construes
cién de establecimientos destinados a billas
res, bares, cantinas y similares dende se.ax-

pendanry consuman debidas. alcoholicas den-

trb de uh radio de 400,00 metros de distancia

P 1 & 4
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de una Inslitucidn educativa, de satud; edii- | los tdrreras dé dicha drea sean clasificadbs

cios de culto -religiosos, sementerios, oficina:

publicas, cuarteles, planteles de trabajo, tes-

‘fros, mercados y centnts deportivas; confor
me o estipulan los Decretos 163y 145 ;del b

-de Noviembre de 1979,

i.a distancia seré medida del findero del-te.

rrenc de fos servicios e instalaciones enume

rados, al lindero més préximo de los sstable |

«ciemiento de expendio refericios.

Arto. 34 —Jusges de Azar, Pornografie
‘Queda expresamente prohibido el uso de lote

o construcciones destinados al establecimien §

to de juegos de azar, de venta y exhibicién d:
materiales pornogréficos, competiendo su c2
lificacién a los Ministerios del l'nter:or y o
Cultura.

Arto. 35 —Heotel, Pensién, ‘Motel.  Se au

torizard la consiruccién de hoteles; pentic |

‘nas, moteles u otros establecimientos desti
nados al mismo fin, donde se expendan i
consuman bebidas alcohdlicas,
jas mismias restricciones del Arto. 33.

Arto. 36 .—Armas, Pirotecnia, Las fébri
cas o depdsitos de armas y arteéfactos prrotéc
nicos no se permitirén en ninguna zona resi-
dencial ni podrén localizarse en un radio d
500,00 metros de centros educativos, de o
versién, de salud, oficinas poblicas, oficina.
de servicio, desarrolio y seguridad comunal
deberdn contar con la auterizacidn de las aL
toridades respectivas,

Arte. 37.-—\ses Existentes no conformes
Cualguier uso del suelo o estructura exister.
te gue no estd conforme con las disposicione.
de este Reglamento ai entrar en vigencia, pue
de seguir usdndose, no permitiéndose:

#) Ampliacién o anexo;

b} Remodelacién que exceda mds dei 30%
de la edificacion existente;

¢} Cambiar a otre uso no conforme;

d)} Reanudar e uso después de ona suspen
sidn de mds de seis meses, a menos que
el Ministerio de Vivienda y Asentamien
tos Humanos considere meritoria su €on
tinvacién después de haber estudiado e
caso y seflalado las condiciones par:
ello;

aplicdndole -

e) Reconstruir después de haber sufrido un -

dafio que exceda a un tercio de su jusic
valor catastral, inmediatamente anterio:

al dafo, salvo que dicha reconstrucgid -
o reparacuén se efectie de a;agardo con i
-fa Tabia ). -

Sin embargo, el Ministérie cheQm ¥l

ordenado en este Reglaments:

Asentamientos Humanos, imponded, ur -
plazd méximo en que este WAQ NO-€CON .
forme serd permitido en s zons, en fur
¢idn de la molestia .que Dcasiariey’ de.di

. vida_econémica <e la. mm Q,ag,tw. 5&

éﬂd : P FERE =
Arto. 38, —Restriccién por m oCn
pae% de SgeiioM En lp:: lote den
érea el Muricipio ¥ g téogm: uns.
“pamiewie- de terrens. e ot T8

mﬂ%

~omo Tapacidad -del Suelo No. Vitl, por el
Hinisterio de Desarrollo Agropecuario, de

‘acuerde con el mapa oficial, es prohibido

wonstruir cualguier clase de estructura habi-
rable o no, De igual forma es prohibido es-

—wblacer cualguier tipo de estacionamiento o
-aimacenaje de vehiculos, aparatos motoriza-

im o maquinarias.

TITULO |
Zonificaekén del Arca Urbana
Captailo 12
De {a descripcién y use dsl drea urbana
Arto. 39.—E! Area Urbana del Municipio
ie Managua, estéd comprendida entre el bor-

_:ie del Lago Xolotidn al norte de la ciudad

la IThea del: Himite urbano definida en esfe

i ?egﬂa mento.

‘La .zonificacién determina las siguientes

" Jasificaciones de zona segin las actividades:
1} Las zonas destinadas a los diversos cen-

tros de equinpamiento comunitario de la
civdad (C1, C2, C3 y C4) segin la impor-
tancia de sus usos y servicios.

) Las zonas de vivienda, en funcién de los

tipos de vivienda segt’m las densidades

. de poblacién establecidas (V1 y V2);

.} Las zonas de produccidn econdmica, ya

sea produccién mixta (PMY & produc

. ¢idn industrial (P1), en funcidn a las

categorias de la produccién (PM-1, PM-Z,

- Pl y Pi2) y del impacts 6 ' efecto

. que scbre el medio embiente ejercen,

_ tanto 'la fsbricacion del producto Co~
mo sus desechos;

1) Las zonas de equipamiento especial, se-

. gun las categorias y tipes de servicies
que en ella se den (EIE, ET-1, ET-2
y ET-3);

2} Las zonas de reservas naturales, segin
su naturaleza ffsica y la funcién de
servicio 6 utilided social (RN-1, RN-2,
RN-3 RN-4, RN-5 y. RN-6).

Arto, 40. £l uso serd por su funcién 'y
vaturaleza, permisible & condicionado Yy pe-

* g cada una de las zonas los usos terdn les
wspecificados en la Tabla a),

En caso que
Wigim uso no figurara en dicha tabla deberd
-er dictaminade por el Ministerio de Vi-
ienda y Asentamientos Humanos. La ocu-
sacion y sub-division del suelo para cada
‘mna de las zonas es la que =e-especifica en

f:apira}o s
‘De les centros de civdad
Arto. 41~—Los centros de eguipamiento

cemoUnitario. son complementarios entrre sl
4 segin. su. }erarquﬁa o :
j{”’s} €l Centre: Metéopelitano {C1):

Liocalizedo en la antigua ‘Srea cemra!
y terrenoc al sur de la laguna de “Tig-
capa. Es el centro principal de 2 ‘ciu-

dad y su regién, pars stender a rrds e

.. GBOJ00 habitanies, con un cardcter prs:

a . sy
"“m
-
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dominante de centro de equipamiente
de servicios principales, publicos y pri
vados, tales como: Ministerios, centros
culturales, centro de esparcimiento, em
bajadas, oficinas ptblicas, parques depor-
tivos, vy de funciones comerciales tales
como: sedes de instituciones finanejera..,
bancarias y de comercio en general, Es-
tas funciones estdn complementadas cor
otros usds, como vivienda, Ver plano
ZN-04.

b} Los Sub-Centros (C2):

Correspenden en jerarquia a centros de
equipamiento de segundo orden cuya fi
naliclad es la de satisfacer las necesidades
basicas de salud, cultura, comunicacidn
transporte, comercio y servicios a nive
les poblacionales entre 150,000 a 228,000
personas, con un radio de accién méxi-
mo de 3,500.00 metros,

Este nivel poblacionat corresponde a un¢
Unidad Central de 25,000 a 38,000 vi-
viendas. FEstd conformado por tres Uni-
dades Distritales. Ver plano ZN-03.

e) Los Sub-Centros Distritales (C3):
Correspenden en jerarquia a centros de
equipamiento de tercer orden, cuyo ca-
récter es el de satisfacer las necesidades
de comercio y servicios ocasionales, sa-
lud, cultura, comunicacidn, transporte,
recreacion, deporte y proteccién a nivel
de agrupacién de seciores de la pobla-
cién urbana del drea del Municipio. (Ver
plano ZN-03}. Siendo su nivel pobla-
cional entre 48,000 y 72,000 perscnas
y con un radio de accién entre 1,000,00
y 1,300,00 metros. Este nivel poblacio-

nal corresponde a una Unidad Distrital :

de 8,000 a 12,000 viviendas., Estd con. '
formade por cuatro Unidades Vecinales.

d} Los Sub-Centros Vecinales (C4):

i
H

|

Son las dreas comunales destinadas a ;
satisfacer las necesidades de equipamien- |

to y servicios a nivel de vecindaric, con
una poblacién a atender entre 12,000 a
18,000 personas, con un radio de accion
de 500,00 metros a 700,00 metros. Es-
te nivel poblacional corresponde a una
Unidad Vecinal de 2,000 a 3,000 vivien.
das y estd conformado por cuatro Uni-
dades Residenciales. Los Centros Veci-
nales no aparecen ubicados en el plano
ZN-03. El Ministeric de Vivienda y Asen.
tamientes Humanos reservard la tierra
necesaria en funcidn de los estudios que
se hagan por sectores habitacionales de
acuerdo a las necesidades que se ve-
rifiquen. Los usos principales son:

Usos (C4) m?®/habifante Lote mi-
nimo {m?)
Escusla Secundaria 0.66 9,000
Ceniro de Safud .15 2,500
Parque de vecindad 1.00 15,000
Centro deportivo
popular 1.70 20,000
Comercio vy servicios
periddicos. 0.34 500

ASAMBLEA NACTONAL™ =77

Este .es el equipamiento. bésico requerido;.
sudiendo darse cualguier otro adicional con-
‘orme estudios.

Arto. 42 —F| Centro Metropolitane (C1),
a5td destinado a- satisfacer las necesidades de:
aquipamiento publico y privado a nivel de la

. ziudad de Managua y su Regidn Metropelita-

1a. Se sub-divide en varias zonas (ver pla-

a0 ZN04), siendo las principales las siguien-

ies:

31} Zona de Eguipamiento de Gobierno,
Esparcibimiento, Cultura y Recreacién
(Ci-1);

- 2) Zona de Comercio General y Especiali-

zado (C1-2);
La Zona (C1) deberd proveerse de pro~
teccién peatonal sobre las aceras, de-
biendo dejar lo sigulente:
—~  Aleros de 1,50 metros en vias de los
sistemas colzctor sacundario, calles
y callejones.
~ Périicos & aleros de 3.50 metros en
vias de los sistemas colecior pri-
mario y peatonal.
—  Altura minima del ciele: 3.50 matros.
- Altura de fascia: (.50 metros medi-
dos de! cielo hacia arriba.
Capitulo i
De la zona de vivienda

 Arto. 43.--La zona de vivienda es aguella
en que su actividad predominante es la ha-

. bitacional. Las viviendas serdn de tipo ins
dividual, ¢ colectiva de acuerdo a las densi-

dades de poblacién previstas para cada zona;
sy clasificacidén es fa siguients:
a) Zona de Vivienda de Densidad Alta {(V1);
b) Zona de Vivienda de Densidad Media:
{2y,

Arto. 44.—A la Zona de Vivienda de Den-
sidad Alta (V1), le corresponde la vivienda
colectiva como uso permisible y la vivienda.

o individual como wso condicionado.

Arto. 45.—A la Zona de Vivienda de Daen
sidad Media {V2) le corresponde la viviends
individual come uso permisible y la viviens
da colectiva como uso condicionado.

A los proyectos de vivienda del Estacdo, y
sdlo en esta zona, se les pueden aplicar las
Normas Minimas de Dimensionamiento de
Viviendas, siempre y cuando el proyecto con-
lleve la construccién de las viviendas.

Capitulo IV
De las zonas do actividades. de produccién .
Arto. 46 —De acuerdo con el tipo de activi~
dad v compatibilidad con ctros usos, estas
se clasifican en:
A, Zona de Produccidn Mixta (PM):
Como Zona de Produccién Mixta (PM),
se entiende aguella en donde las acti-
vidades de la pequefia industria se mezs
clan con los usos. comerciales y de vir
vienda.
Las. Zones de Produccidn Mixta correspon.
den segdn su categorfa:

1310
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a) Zona de Produccién Mixta de Pequefi
Industria y Vivienda (PM-1);

b) Zona de Produccion Mixta de industric |

y Comercio (PM-2).

8. Zocna de Produccion Industrial {Ph):

Como Zona de Produccion indusiria
(P1), se entiende aquella donde se en-
vasa, ensambla & procesa integramente
un preducto comercial, destinade al con-
sumo 6 a la produccién de otros bienes
y servicios.
Las zonas de Produccion Industrial co.
rrespenden a las destinadas a la Jocali-
zacion exclusiva de las actividades in-
dustriales, sienco su categoria:

a) Zona de Produccién de Industria Liviana,
(Pl-1}); .

b) Zona de Produccidn de Industria Pesada
{(P1-2).

Arto. 47.—A la zona de Produccién Mixta
de Pequefia Industria y Vivienda (PM-1), le
corresponden las 4reas en. donde se locali-
zard predominantemente, la .produccién de
tipo artesanal, comercial, de servicios y vi-
vienda. Pero cuando en una manzana el uso
de vivienda es mayoritario, todo uso no re
sidencial a instalarse serd condicionado.

Arto. 48.—A la zona de Produccién Mixia
de Industria y Comercic {(PM:2) le corres-
ponden las dreas en donde se localizard la
industria, el comercio mayorista y almate-
naje de la civdad .

Arto. 49.-A la zona de produccidn de |
dustria Liviana {PI-1), le corresponden. I
éreas industriales no meolestas, ni nocive
ni explosivas, de tipo liviano; en genere
utilizan sélo materiales eléctricos y requisitc
bajos o medios en cuanto a uso de infrae:
tructura.

Arto. 50.—A la zona de Produccidn de Ir.
dustria Pesada (P2}, le corresponden Ik
areas destinadas a la ubicacidén de industrie
que por el manejs de materiales, procesc
de produccién y por la naturaleza de sus ir
sumos, preductos & residuos puedan origi
nar peligro contra la salud de la poblaciér
cercana, ademés de tener un uso intensive
de las infraestructuras y un gran consumc
de energia y combustibles.

Capitulo V:
De las zonas dz equipamiento edpecializado
Arto. 51.—Son aquellas que corresponden

8 ‘las dreas destinadas 'a la:localizecién de -

actividades - relacionadas con las terminales
de transporte y de abastecimiento de ls ¢iu-
dad y de los servicios institucionales sspecia-
lizado. : I

De acverdo con el ‘tipo de actividad. rea-
lizada en cada zons, su -funcidn-y: categorfa
es la siguiente: T -

A. Zona de Equipamiento de Transporte
- (ET). St
8) Zona de Equipamiento de . Transporte

Adreo (ET-1}; R R TR

Seamlmem

+1) Zona de Equipamiento de Transports La-

custre (ET-2);
2} Zona de Eguipamiento de Transporte Te-
rrestre y Mercado Mayorista. (ET-3}.

3. Zona de Equipamiento Institucional Es-
pecializade (EI-E),

Arto. 52.,—la Zona de Equipamiento de

Transporte Aéreo (ET-1), es un rectdngulo

cuyo eje coincide con el eje de la pista de
sterrizaje del Aeropuerto internacional Au-
Justo César Sandino; tiene un ancho de 90.00

»metros a ambos lados de [a misma, exten-
. diéndose desde un punto ubicado 90000 me-
: tros hacia el Qeste del final de la pista 09

{Qeste), hasta otro punto situacds a 5,700.00

_metros hacia el Este del final de la pista
. 27 (Este).

Dentro de la Zona de Equipamiento de
Transporte Aéreo (ET-1), serdn libres de obs-
tdculos: La Superficie Primaria y los pri-

. meros 90000 metros de las superficies de
. aproximacién denominadas: Zonas Libres de
. Obsticulos, las que se describen mds ade-
- lante,

Se entiende com obstdculo cualquier ch-

jeto fijo & mdvil que sobresalga de la super-
- ficie del terreno,

Los usos qgue en la Tabla “a”, aparezcan
como condicionados, estdn sujetos a los re-
guerimientos especiales, sanitarios, de segu-

"ridad, contra el ruide ¢ incendio, que las au-

‘wridades competentes determinen.

Arto. 53, —Sin perjuicio de las normas es-
Hlecidas en este Reglemento, se establecen
‘nco superficies, con el propdsito de regular
s alturas de obstdculos para la seguridad
3l trénsito aéreo; todo lo anterior confor-
1e el Plano ZN-05 y fos gréficos g), h), i)
i) .
Estas superficies se denominan:
Superficie Primaria;
Superficie de Aproximacion;
Superficie Horizontal Interna;
Superficie de Transicién Interna;
Superficie Conica.
Definicién de las superficies:
.} Superficie Primaria:
Es un &rea definida por una superficie
fongitudinal, libre de obstdculos fijo ¢
méviles, centrada en la pista actual del
Aeropuearto de 2,442,00 metros de- lon-
- gitud y con una elevacién de 59,00 me-
tros sobre el nivel medio del mars’ Esta
superficie se extiende 150,00 metros a
ambos lados del eje y 60,00 metros a
partir de los finales de las: pistas,

L LR W N

3)  Superficie de Aproximacion:

-~ Es un drea definida que se inicia a 60,00
“metros de los finales de las pistas:cor

I nivel medic del mar, con anchura--d€
150,00 metres a ambos lados del eije;
con una pendiente de 2% hacia arriba,
extendiéndose hasta los 3.000.00 metro$
donde tendrd una anchura de 1,200.00

w0
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metros y una elevacién de 119,00 me-

tros sobre el nivel medio del mar. A

partir de este punto su pendiente serd

de 2 5% hasta 12,000.00 metros en don-

de su ancho final serd de 4,800,00 me-

tros y una elevacién de 419,00 metros
. sobre el nivel medio del mar,

¢) Superficie Horizontal Interna:

Es un &rea definida circular horizontal
de 4,000.00 metros de radio, cuyo eje
estd sitvado en el centro geométrico de
la pista actual y cuya elevacidn es de
105,00 metros sobre e} nivel medio del
mar.

d) Superficie de Transicion Interna:

Es un drea definida que se extiende ha
cia afuera en angulo recto al eje de e
pista, con una pendiente de 14,3% ¢
partir del margen de la Superficie Pri-
maria y de la Superficie de Aproxima
¢ién, hasta su interseccidn con fa Su
perficie Horizontal interna,

e) Superficie Conica:
£s un area definida que se extiende dr
la periferia de [a Superficie Horizonta
interna, hacia el exterior con una pen
diente del 5% hacia arriba y afuers
por una distancia radial de 2,100,00 me
tros hasta una elevacidn de 209,00 me
tros sobre el nivel medio del mar,

Arto, 54—

a} Ningin objeto fijo ¢ movil deberd sc
brepasar las elevaciones consideradas e
las Superficies de Aproximacion, Hori-
zontal Interna y de Transicidn Interna;

b) No se autorizardn y deberdn eliminarse

" aquellos objetcs fijos & méviles que aun.
gue no sobresalgan por encima de la
Superficie Horizontal Interna, constitu-
yan una obstruccién para la navega-
cién aérea dentro de un radio de 300,00
metros de una ayuda visual é no visual,
ya sea instalada ¢ prevists;

¢) Bajo las Superficies de Aproximacion y
Horizontal Interna & en sus proximi-
dades, las luces deberdn ser apantalladas
pars no causar confusion en la aproxi-
macidén de aeronaves;

d) Bajo la Superficie HMorizontal Interna,
los edificios deberdn tener y mantener
techos no reflectivos.

Arto. 55
a) Cualquier instalacién, u objeto fijo 6
_ mévil que exista a la fecha de promul-
gacidn de este Reglamento y que contra-
venga sus disposiciones, serd regulado
de acuerdo con las leyes de la materia
- que le sean aplicables;
b) Estas disposiciones serdn aplicables 3
- aquellas areas de las superficies descri-
tas en este Reglamento que estén den-
tro de la jurisdiccién del drea del Mu-
nicipio de Managua,
Para aquellas dreas que se encuentran
fuera de} drea del Municipio de Mana-
gua, se aplicardn sus propios regiamen-

Digesto Juridico Nicaragliense

Je la ciudad.

tos en lo que no contradiga lo expresado
en estas disposiciones; .o

¢) Para cualquier requisito ¢ condicidén no:
prevista en este Reglamento para la Zo-
na ET-1 y sus superficies limitadoras de
obstéculos, se aplicaran las normas -es-
tablecidas en el Anexo 14 al Convenio
sobre Aviacién Civil Internacional (QA-
ci);

d) Cualquier objeto fijo 6 mdévil localizado
fuera de la Zona ET-1 y sus superficies
limitadoras de ohstdculos, y que consti-
tuya un peligro ¢ interferencia con la
navegacién aérea, serd sometido a las
auvtoridades competentes;

2} Cuslquier trabajo agricola localizado al
nor-oeste, este y sur-este del Aercpuerto
Augusto César Sandino y que pueda pro-
vocar interferencia visual 6 no visval con’
la navegacién aérea estard sujeto a la
autorizacién de parte de las autoridades’
competentes,

Ario. 56.—A la zcna de Equipamiento de
ransporte Lacustre (ET-2), le corresponden
as adreas en donde se localizardn las activi-
lades relacionadas directamente con la ope-
‘acién y mantenimiento del puerto lacustre

Arto. 57 .—A la zona de Eq"uipam'ie'nto e

- ‘ransporte Terresire y Mercado Mayorista

"ET-3}, le corresponden las areas en donde
@ localizan las actividades relacionadas con
ia distribucién al mayoreo de los alimentos
para |a civdad, la carga, descarga y transfe-
rencia de productos al resto de la ciudad y
fa regidn. :

Arto. 58.—A la zona de Equipamiento ins-
titucional Especializade (EIE}, le correspon-
den las dreas en donde se Jocalizardn las
actividades relacionadas con la educacién, la
salud y las institucionales a nivel de la civ-
dad. Los usos condicicnados que aparecen
en la Tabla a), serdn autorizados siemprs
que cumplan con los requisitos de la Tabla
b) y formen parte del uso permisible en
esta zona. .

Capftulo Vi
De ta zona ds reserva natural

Arto. 59 .-~A ia zona de Reserva Natural
le corresponden las éreas verdes relacionadas
con el esparcimiento de la poblacidn y las
de proteccién de la ciudad, ésta se divide en:
A, Zona de Reserva Natural de Parques Na-

cionates {RN-1}, '

B. Zona de Reserva Natural de la Costa del
Lago (RN-2). s

C. Zona de Reserva Natural de Proteccion
del Suelo (RN-3). - :

D. Zona de Reserva Natural de Parques Ur
bancs (RN-4}, '

E. Zona de Reserva Natural de Cementerios
{RN-5}. :

F. Zona de Reserva Natural de Minas
{RN-6}.

Arto, 60, —A la zona de Reserva Natural
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db: Parques Nacionates. (RN-1). le correspon-
den las dreas que . por sus condiciones natu-
rales estdn destinadas al esparcimiento y la
recrescidn: activa y-pesiva, & nivel de la ciu-

dady. la regidn, en el drea del Mungicipio
de: Managua. : _
&) - Construcciones en los bordes de las la
' gunas: :

Cualguier estructura habitable ¢ no, per-

-~ mitida en los bordes superiores de la:

- laderas de las lagunas de la Zonma RN-1,

~cebe respetar un retire minimo dc

15000 metros a partir de diche borde

pudiendo - realizarse construcciones: sir
techo para recreacién activa.y pasiva.

. Arto. 1.—A Ia zona de Reserva Naturs
de la Costa del Lago (RN-2), le correspon-
den’ las dreas de recuperacitn de la coste
gn donde estardn’ focalizados elementos re-
creacionales de fa’ ciudad.
A. Construcciones dentro del limite de Cos
. ta del Lago: "
. "No se permitirdn construcciones dentre
. del drea limite de costa de la superfici:
. del lago, definida para el drea cubiert:
- por el nivel 'més alto de agua registra
" do en dicho lago per la institucion oficia
encaragada de ese registro- durante o
- 15 afios snteriores a la ‘aprobacién .o
- este Reglamento. En caso de no exis
- tir registros -de nivel, dicha institucids
* definird el nivel que determinaré el. drec
de costa del lago. - :
- 8in embargo, -podrd permitirse en dicha

-“zona ka construccién y operacidn de mue.

iles para usoc de lanchas, veleros, botes,

. canpas. y otros-tipos de vehiculos acuati-

€0s. para fines recreativos. .
- Asimismo. se. permitird la; construccidn
*  ¢e:chozas, casstas y similares con los
© mismo fines. ~La construccidn y. opera-
‘cidén de muelles necesitardn de previo ¢
‘permiso de construccién ¢ instalacién del
Ministerio de: Vivienda y Asentamigntos
‘Humanos. : C .
Es permisible a descarga de aguss plus
viales, cauces & canales en dichas zonas,
siempre 'y cuendo dichas aguas-sean de
‘calidad aceptable bajo las normas. del

i .. Ministerio de Salud (MINSA), para los

usos permisibles en dicha drea, :

© 'La descatga de aguas residuales obece-

- derd a los regiamentos del Ipstituto Nix
caragiiense de Recursos Naturales y dal

. -Ambiente. (IRENA), del Instituto.Nicaras
glense de Acueductos y- Alcantarillados
(INAA) y dal Ministerio. de Salpe EMIN,
SA), relativos a contaminaglidn, de, cuer-

- Bos de agua.y flujos domésticos e in-

dustriales. o
.Qbras de preservagién y - conservacion
En la zona RN-2, se permitifén, éxcava
. - giones y relienos de tierra, murds
" retencién con la previa aprobacin del
Ministerio de Vivienda y Asentamientos
" < Funwanos, psra asegurar que tales obras

s s -
' serén: Otiles 4 la. preservacion. y conser-
L5 vaeidnede dicha zona.

c.: E;tabii'ec-imiento: de cualgquier- derecho de

o viae ‘

- El establecimiento de cualquier derecho
- "de via dentro de la. zona RN-2, para via-
lidad, cauce; alcantarillade sanitario &

. pluvial, energia eléctrica, ferrocarril &

: cualquier otro flujo, deberd ser aproba-

- do-por el Ministerio de Vivienda y Asen-

| -tamientos Humanos, previa auvtorizacién

" de las entidades gubernamentales corres-

pondientes:

E Arto. 62.—A la zona de Reserva Natural
le Proteccién del Suelo (RN-3), e corress
wondenlas dreas de reserva destinadas a am-

ilacidrdel Aeropuerto, a proteccién de la
iudad contra la erosién edlica y preserva-

Addn de los niveles fredticos.

Arto. 63.—A la zona de Reserva Natural
le Parques Urbanos (RN-4), le corresponden
as dreas publicas provistas de una amplia
ama de actividades recreativas al aire libre,
ncluyendo ‘campos de deportes,

Tales parques se preveen para servir a

Jeberdn cumplir con lo estipuiado en el Re-
lamente de Parques para el Area del Munici-
io de -Managua..

Arto. 64.—A s zona de Reserve Natural

“ smunidades entre 50,000 y-75,000 personas.

le Cementerios (RN-5), le corresponden las
ireas destinadas a- parques fonebres & necré-
polis. Deberdn cumplir ademds ds Io indi-
cado en este Reglamento, con o estipulado
en- el Reglamento de Cementerios para al
Area del Municipio. de Managua.

" Arto. 65,—A la zona de Reserva Natural

v masy

i de Minas (RN-6), le correspondsn fas &reas

en que os estudios geoldgicos indican yaci-
mientos potenciales de explotacién de pie-
dras, arena y arcilla.
- ka ocupacién y subdivision del suelo serd
regulada en. coordinacién, por el Instituto
Nicsragliense. de Minas e Hidrocarburos
{INMINEH) y el Ministerio de Vivienda y
Asentamientos ' Humanos (MINVAHY.
s e HITURO L
“=Zonificacion: del Area Urbena Regional
Capitulo I
De fa descripcidn y uss -del Area
v OpE o livbana Regional
AT 66.~-El Area Urhena. Regions] del
. MUiieiphoide Managus, estd.comprendida en-
| /o legs Hneas: que determinan el limite urba.
- hooiF7e] slimitercdel  Municipio. de - Managua,
- indicadas en el Plenc ZN-G] -de-Zanificacidn
¥ Uslx.dal Suato del -Area Urbana. Regional
det: Munigipia -de Managua. La. zonificacién
- defbrming: dos-tipos de actividades para esta

| drdatiob senn de . -

de | A. Actividad sub-urbana: . :

Es donde se encuentra la zana. ipfluen-
ciada por los accasos regionales, carre-

sac-teras y-ferrocarril, (CA-1 y CAD) y fa
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.. Arto, 71.—A la Zona de Corredor de Ac-

<+ Arfo. 72,4 la Zona de Poblades Concen-

No, 130

zona de los poblados concentrados y li-.
neales (PB-1 y PB-Z). - ‘ S
B. Actividad rural: Con _
Es donde se encuentran la zona de pro-.
duccién agropecuaria propiamente” (PA-1
y PA-2); y la zona de proteccidén y <on-
servacién del suvelo (PC-1, PC-2 y PC-3).

El uso serd por su funcién y naturaleze)
de carédcter permisible & condicionado y seré,
regulade por la Tabla a). La ccupacion y:
sub-division del sueloc se regird por la Te |
bla b).

Arto, 67 —Para cualquier uso en el Arec:
Urbana Regional, donde se involucren los Ii-:
mites territoriales intermunicipales, el Per !
miso de Construccién debe solicitarse al Mi
nisterio de Vivienda y Asentamientos Hurma
nos. Co .

Arto. 68.—En o} Area Urbana Regional, ¢
uso de extraccién minera estd condicionaci
a las actividades extractivas del sub-suelo, ¢
la produccién y ‘labores de  extraccién o
rocas industriales, piedra triturada, piedre
cantera y arena. lLa distancia y ubicacio:
con respecto & un centro peblado serd de |
terminada en base a las normas del Institutc
Nicaragiiense de Minas ¢ Hidrocarliuros (IN
MINEHM} v Ministerio de Salud {MINSA]).

Capitulo

De las zenas de actividad sub.urbana
Arte, 69.—Los corredores de Acceso Re |
gicnales corresponden a Jas zonas focalizads

e fos poblados vy a fo largo de los acceso:

principales a la civdad por carreteres, con ut

ancho de 500,00 metros a ambos lados de
ejc de la via, estando estos bajo la influer
cia del Area Urbana del Municinio de Ms
nagua y de la regién Metropolitana.

En esta zona se determinan cuatro cate
gorias:

A. Zcna de Corredor de Acceso en Area
de Produccién Agropecuaria Sub-Urban:
{CA-1). . _

B. Zona de Corredor de Acceso en Areas de
Proteccién y Conservacién del Suel
(CA-2).

. Zona de Poblados Concentrados (FPB-1}

0. ZFina de Poblados Lineales {PB-2).

Arto. 70 . —A la Zona de Corredor de Accest
:1 Arcas de Preduccién Agropecuaria Sub
Urbana {CA-1), le corresponden aquellas usoc
gue por sus caracteristicas estdn bajo i
influencia de las vias de access s la ciu
dad, tales como la vivienda individual y ser
vicios,

e mi = e g s o, o e g

ceso en Areéas de Protecgidn y Cofiservaciér
del Suelo (CA-2), le corrésponden aqueHos
Usos que por sus caracterfsticas sen compa-
tibles con la Zona Rural de Proteccién de la
Erosién Hidrica (PC.2).

mientos humanos con un minimo de pobla-
sién de 1.000 habitantes y que se loca-
izan en el 4drea del Munitipio de Managua
sobre camino vecinales. _

- Su érea de expansidn permisible no debe
sxceder un radio de un kilémetro, tomando

-oma punio de referencia el 4rea de actividad
sentral de la comunidad. -

_ _En.caso de presentarse accidentes topogra-
‘icos (lomas) & barreras naturales (cauces),
:! drea de expansién se incrementard a dos
ilémetros. S

Las calles internas de estas comunidades,

:on excepcldn de [os caminos vecinales, ten-
irén un derecho de via que estard compren-
Jido entre 12,00 y 17,00 metros de scuerdo
1} Reglamento del Sistema Vial para &l Ares

“del  Municipio. de Managua y segin lo de-
_ermine el Ministeric de’ Transporte (M-
“RANS} en coordinacién con &b Ministerio
le Vivienda y Asentamientos Humanos (MIN-
/AH). ' A
LArte. 73,—A la zona de Foblados Linealés
'PB-2), le corresponden 1os asentamientqs

.wmanos con un minimo. de poblacidn . de
300 habitantes y de tipo lineal que se lcca-
izan en el drea del Municipic de Managua
obre caminos vecinales. .

" Sy drea de expansidn se limitard a lo largo
‘e las vias en una longitud total de dos ki-
Smetros, tomando como punte de referen-
éiad&el drea de activided central de fa comuni-
ad. -

Las calles internas de estas comunidad, con
xeepeidn de los caminos vecinales, tendrdn
in derecho de via que estaréd comprendido

_ontre 12,00 y 17,00 metros de acuerdo al
sgltamento del Sistema Vial para el Area del
iunicipic de Managua y segin lo determine
3l Ministerio de Transporte (MITRANS} en

2 Hordinacidn . con ! Ministerio de Vivienda y

ssentarmientos Humanos (MINVAH).

Capitulo
De las zonas de actividad rural
Arto. 74,—Las zonas rurales de produc-
ién agropecuaria, corresponden a las dreas
we no deben urbanizarse por restricciones
opogréficas, equilibrio eccoldgico, calidad de
suelo & alta rentabilided de la explotacién
gricola, si ésta existe, Las zonas ruralgs
. e produccidn y preteccion del suelo, corros-
onden a las dreas que presentan limitacicnes
2 drenaje y de pendiente y estdn definidas
0r su uso de proteccidn, conservacién vy
ssparcimiento. En dichas 2onas se prehiben
:odo tipo de cultivos que requieran de insec-
dcidas 6 insumos quimicos que expongan
1 contaminacién el manto acuifero,
- En-esta zona se determinan cinco. catego-
- ias: P - R T
A, Zona Rural de Produccidn’ Agropecuaria
- o cIntensiva {(PAST1)0 - o
3. Zona Rural de Produccién Agropecuaria
- - intensiva {PA2).
L. Zoma Roural de Prateccion de mungiacie-

trades (FB-1), de gormwsplirglen lps asents-.

wavrels Gl L vl il L ceeal G

B2 -
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-D.  Zona Rural de Proteccién de la Erosidn
Midrica {PC-2).

€. Zona Rural de Proteccidn y Conservacion
de Suelo Escarpados (PC-3).

Arto, 75.—La Zona Rural de Produccién
. Agropecuaria no Intensiva (PA-1), es el érea
‘dé mayor influencia de la ciudad de Managua,
en la direccién Sur, comprendida entre el
Iimite urbano yila cota de 360,00 metros
sobre el nivel medio del mar,

El uso de [os terrenos con pendientes su-.

~_periores al 15% estd condicionada a la con-
servacidn de la cobertura vegetal determinén-
dose pricticas de cultivos que no afecten le

erosion y por ende la degracidn del suelo;,
no se perrrmré el movimiento de tierra en’

“estas 4reas, a menos que se identifique 2

través de previo estudio - geciéglco

dustrial.

En esta zona se perm;hrén tos usos indi-

cados en fa Tabla a), siempre v cuando no
produzcan medificaciones ccnsiderables 6 no-
torias al paisaje. Para tales efectos serd ne-
‘cesario un estudis ecoldgico y ambiental pre-
vio.

Arte, 76.-—0La Zona Rural de Produccidn
Agropecuaria intensiva (PA-2), corresponde
2 las planicies localizadas al nor-este y nor-
“peste de la ciudad de Managua, con calidad

de suelos de alta rentabilidad y que se ca-.

racterizan por su uso intensivo,

~Los usos indicados en la Tabla a), debe-
.ran contribuir al desarroiio equilibrado ur-
“banc y rural, en razén de proteger la ferti-
lidad da los suelos, los acuiferos subterréneos,

Ja conservacién de la flora, para ambientar.

la pcblacién de la ciudad de Managua.

lgualmente en esta zona se adoptardn me-
didas preventivas sobre el uso de la tierra

concerniente a la regulacion de los métogos:

de cultive y del manejo de la vegetacidon

segiin normas del Ministerio de Desarrollo.
Agropecuario (MIDINRA) e Instituto Nicara-

gilense de Recursos Naturales y del Ambiente
{IRENA). Se permitird la fumigacién aérea

‘siempre y cuando se acaten y cumplan las.

disposiciones del Arto. 74 y las que para
“tal fin dicten los Ministerios de Desarrolio
Agropecuario, Interior, Salud y Defensa. Sin
embarge, en el lado Este, entre la zona PC-1
y el corredor de la Carretera a Masaya, no
s¢_permitirdn cultives que requferan la fu-
‘migacién adrea, por razones de proteccién
y seguridad de la Zona de Equipamiento de
Transporte Aérec. (ET-1} y por N

lnundacmnes {PC-1), es aque]la drea loca-

lizada al Este del [fmite urbano de. Managua,f
~cuyos suglos présentan - severas. Hmftapicnes_

de drenaje.
Arto. 78. —La Zona Rural de" Rroteccrén

la po-
sibilidad de extraer algUn tipo de roca in-:]

roblema -
de la erosién edlica existente h dx ho lugar.

Arto, 77 ,—La Zona Rural de, grotet‘,(:lén de -

gua, a partir de la- elevacidn 360,00 metros
sobre el nivel medio del.maer-y:que: se carac-
teriza por terrenos accidentados y de pen-
dientes mayores del 30%. En esta 4rea de
proteccién de la erosion hidrica gue afecta el
drea del Municipio de Managua, se permiti-
rén los usos indicados en la Tabla a),
siempre y cuando exista una cubierta de
vegetacién que ayude al drenaje pluvial.®

Arto. 79.—La Zona Rural de Proteccidn vy
Conservacién de Suelos Escarpados (PC-3),
as acquella drea localizada al Ceste de fa ciu-
dad, sobre las faldas de la sierra de Mateare
y cuyas elevaciones varian entre los- 200,00

-y 360,00 metros sobre el nivel medio del

mar. Esta zona de suelos escarpados deberd
protegerse de la ercsidn hidrica no permi-

' tiéndose ningln desarrollo que afecte la ve-

getacién de la zona.

Glosario

C1-1 : Equipamiento de Gobierno, Espsrci-
: miento, Cultura y Recreacién,
Cl.2 : Comercic General y Especializado.
C2 : Sub-Centro,

€3 : Sub<Centro D:stntai

V1 : Vivienda de Densidad Alta.

V2 : Vivienda de Densidad Media, -

PM-1 1 Produccién Mixta de Pequena indus
tria y Vivienda.

PM-2 1 Preduccidn Mixta de Industna y Co-
mercio.

Pf-1 Produccién de Industria Liviana.

Pi-2 : Produccién de Industria Pesada.

El-E : Equipamiento Institucional Especia-
lizado.

ET-1 : Equipamiento de Transporte Adten,

ET-2 : Equipamiento de Transporte Lacus»
tre.

ET-3 : Equipamiento de Transporie Tﬁrres—
tre y Mercado Mayorista.

o RN-T Reserva Natural de Parques Nacio-

nales.

RN-2 : Reserva Natural de la Costa del Lago.

RN-3: Reserva NMNatural de Proteccién del
Suelo.

RN-4 :  Reserva Natural de Parques Urbanos.

RN-5: Reserva Natural de Cementerios.

RN-6: Reserva Natural de Minas.

CA-1: Corredor de Acceso en Areas de Pro-
‘ duccidn Agropecuarla Sib-Urbana,”
CA-2 : Corredor de Access en’Areas de Pro-

teccién y Conservacidon del Suelo.
PB-1 : Poblados Concentrados.
PB-2. . .Poblados Linsales. .
PA-1 : Produccién Agrogecuaria No lnten-
- .. siva.
RPA-2, : .. Produccién. Agropecuwaria Intensiva.
PC-1 : Proteccién de Inundaciones. -
PC-2 : Proteccién de [a Erosidn Hidrica.
PC-3 : Proteccidn y Conserv‘&mén de Sueios
" Escarpados, S
AEF @ Area especial de falE&s

RS : Rlesgo Sismico..
P : Uso permisible.
C : Uso condicionado.

~de fa Erosidn Hidrica (PC-2), es-aqoella drea { D . : Estdpdar "B" .= “Construir cc:ruorme
que. se localize al Sur de la ciudéd de-Mana- |- ... gl Codigo:de 'l Constru&eion.” 7"
e T8
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E - Estdndar “A” = Estructuras disefia-

; das para resistir al méximo despla-
zamiento vertical; fracturas e incli-
naciones del terreno, disefiando las
fundaciones para actvar como una
sola unidad integral.

F- : Presentar estudios de falla local ¥
proceder conforme.

G . Construir conforme Cdodigo mas Es-
tandar “A” & presentar estudio de
falla local.

TITULO 1V

Disposiciones Finales
Arto. 80.—E!l presente Reglamento entra-
ré en vigencia a partir de su publicacién en
“La Gaceta”, Diario Oficial.

Dado en la ciudad de Managua, & {os quince
dias del mes de abril de mil novecientos
ochenta y dos. - Migual Ernesto Vijil 1.,
Ministro de Vivienda vy Asentamientos Hu-
manos.

pro o W o

MINIIERIO DN JUSTICIA

Marcas de Fdbrica

Reg. No. 2886 — R/F 838638 -~ Valor ¢ 75.00
Julidn Bendafin 8., apoderado Alsthom-Atlan-
tique, Francesa, solicita Registro Mareca Fabrica:

. “ALSTHOM”
~ Clage: @ _
Pregsentada 12 Febrero 1982,
Cpénganse.

. Registro Propiedad Industrial. — Managua, &
Abril 1982, — Alberio Peter h.,, Registrador.
3 1

Reg. No. 2698 — R/F 839451 — Valor §150.0°

Yamilet de Malespin, apoderade Sheil Intema
tional Petroleum Company Limited, Inglesa, soli-
cita Registro Marca Fibrica:

_ SHAFT

Pregentada: 30 Marzo 1982,
Opoénganse. ,
Registro Propiedad Industrial. — Managua, 6
Abril 1982, — Alherto Peter h., Registrador.
8

Reg. No. 2588 — R/F 538637 — Valor &75.00
Julidn Bendafia 5., apoderado Alsthom-Aflan-
tigue, Francesa, solicita Registro Marca Fabrica:

“ALSTHOM"
Clage: 7.
Pregentada: 12 Febrero 1982,
Cpénganse.

. Registro Propiedad Industrial. — Managua, 6
‘Abril 1982, —. Alherto Peter h., Registrador.
S C - 31

- o= A o IR e

. Renovaciones de Marcas

Reg. No. 2568 — R/F 838630 - Valor C$ 75.00
- Pr. Franklin Caldera, apoderade Ciba-Geigy
Ag. Oiba-Gelgy S.A., v Ciba-Geigy Limited, Sui-
za, solicita Renovaciéon Marca Fibrica:

SSICORTEN" No. 25,888
o Clase:  (8). -

" Registro Propiedad Industrial. — Managua,
Marzo 4 1082, — Alberto Peter h,, Regiﬁr;do;

1325

~ Marzo 1982.—Alberto Peter b., Registrador.

Reg. No. 2560 — R/F 838631 — Valor C§ 75.00
Dr. Franklin Calders, apodersde Zyma, 8.A.,
Suiga, solicita Renovacién Mavcea Fébrica:
“VITA-MERFEN" No. 26,415
Clase: 5.
Registro Propiedad Industrial —- Managua, 4
Marzo 1982, — Alberto Peter h., Reg‘istradosr. '
; g
Reg. No. 2570 — R/F 838832 — Valor C§ 75.00
Dr. Franklin Caldera, apoderado . Pharmindus-
trie, Franeésa, solicita, Renovacién Marca Fabri-

ea; .
“TRANSPHORIL" No. 2b,40%
Clase: (5).
Registro Propiedad Industrial. — Managua,
Marzo 4 1982, — Alberto Peter h., Registrador. °
a1

Reg. No. 2580 — R/F 238636 -— Valor @€75.00
© Dr, Julisn Bendafia Silva, apoderado Exxon Cor-
noration, Estadounidense, solicita Renovacitnu
Marca Fabrica. - .
‘TmYSO” No. 21,480-A

Clage: 1.

Registro Propiedad Industrial, — Manogua, 14
Abril 1982, — Alberto Peter h., Reg-isf:radoa; 1 )

Reg. No. 2600 — R/F 838946 — Valor §T75.00
Dr. Orestes Romero, Apaderado Laboratorios y
Drogueria Lainez, Salvadorefia, solicita, Renova-
cién marecs fibrica: S
“YODOCLORINA SUPREMO” No. 25,748
Clase: 5. '
Registro Propledad Industrial. - Managua, 25

3.1

Reg. No. 2604 - R/F 838635 - Valor §T5.00
Dr. Julisn Bendafia Silva, apoderado. Exxan
“orporation, Estadounidense, solicita Renovacién

Varca Fébrica: .

“ES80” No, 21,490-A
Clase: 1.
Registro Propiedad Tndustrial, — Managus, 14

Abril 1982, — Alberto Peter h., Registrador..

) . .. .8.1

Rep. No. 2607 — R/F 838840 — Valor g 15.00
Dr. Franklin Caldera, apoderado Winthrdp Pro-

Tucts Inc., Estadounidense, solicita Renovaeitn

marca fdbrica: . :

No. 6,953

“NEG-PICATYL”
Clage: 5.
Registro Propiedad Industrial. — Managua, 4

Marzo 1982, — Alberto Peter b, Registrador.

.. 8T

Reg. No. 2608 — R/F 838939 - Valor §T75.00
Dr. Franklin Caldera, apoderado Abbott Labo-

ratories, Estadounidense solicita, Renovacion mar-

ca fabrica: ‘ e

“PANTOMICINAY No. 7,044
Clgse: B, R
Registro Propiedad Industrial, — Managua, 4

Marzo 1982, — Alberto Peter h,, Registrador.

3 1

Reg. No. 2809 — R/F 838988 — Valor §75.08

Dr. Franklin Caldera, apoderado Abbot Labor
rateries, Egtadounidense, solicita Renovacién mag-
ea fabrica: -
CVETROFINY

Clase: 5. ol .

Registro Propledad Industrial — Managus, 2
Marzo 1982, —— Alberto Peter h,, Registrador.

3 1

No. 11,630

Reg. No. 2610 — R/F 838037 — Valor §75.00

Dr. Franklin Caldera, apoderado 3. C. Johnson
y Son, Inc., Estadounidense,. solicita Renovacidn
marcs fibrica: e
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