i i R A

REFPUBLICA DE NICARAGUA

DIARIOC OFICIAL
“Afio de la Unidad frente a la Agresion”

Imprents Naclonal
Tiraje: 3,200 Fjamplares

Apartado Postal No. 86 — Teléfone 2-3791

EPOCA REVOLUCIONARIA

Valer €3.00
ANO LXXXVY ” Managua, Viernes 14 de Mayo de 1082 H No. 112
SUMARIO bano del Area, del Municipio de Managua v

MINISTERIO DE LA VIVIENDA
Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

Pdg.
Reglamento de Desarrolle Urbano para
el Area del Municipic de Managua .. 1337
UNIVERSH}AD NACIONAL AUTONOMA
DE NICARAGUA
Titulos Profesionales .. 1345
MINISTERIO DE JUSTICIA
Mareas de Fabrica ., . 1345
Renovaciones de Marcas .. | 1346
SECCION JUDICIAL,
Remates ,. .. .. .. .. ., .. .. 1348
‘Titulog Supletorios ., .. .. .. .. ., .. 1349
Solicitudes de Reposicion de Certificados 1351
Citaciones .. .. . .. .. .. .. .. .. .. 1351
Sentencias de Divorcios .. .. .. .. .. .. 1351
Declaratorias de Herederos .. .. ., 1381
1352

Citacién de Procesados .. .. .. ..

MINISTERIO DE VIVIENDA ¥
ASENTAMIENTOS HUMANOS

REGLAMENTO DE DESARROLLO
URBANO PARA EL AREA
DEL. MUNICIPIO DE MANAGUA

Reg. No. 2995 — R/F 858896 — @ 11,000.00
El Ministerio de Vivienda y Asentamientos

a otros reglamentos, cédigos y normas que
le sean aplicables.

Arte. 4.——Todo desarrollo urbano se pue-
de dar segin los usos especificados en el
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
para el Area del Municipio de Managua.

Arto, 5—Se pueden aplicar las Normas
Minimas de Dimensionamiento de Viviendas
del Ministerio de Vivienda y Asentamientos
Humanos, en todo desarrolle urbano que
cumpla lo siguiente:

a} Sean proyectos de vivienda;

b) Sean proyectos realizados por el Estado;

c) FEstén ubicados en zona de Vivienda de
Densidad Media (V2);

d} Cumplan con la Tabla de Servicios PO~
blicos de este Reglamento;

e} Proporcionen una vivienda minima cons-
truida;

f) Presenten constancia de faciibilidad de
los servicios publicos de parte del Insti-
tuto Nicaraglense de Acueducios y Al-

- cantarillado {INAA).

Arto. 6. --Para los efectos del
Reglamento ss entiende por:

a) Arza Comunal: Es la porcidn de tierra
de una urbanizacidn y proyecto de pro-
piedad horizontal que inciuye el equipa-

presente
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Humanaos, en uso de la facultad conferida
en el Decratc Ne 504 de la Junta de Gobierno
de Reccnstruccién Nacional del 30 de Agoesto
de 1980,

EMITE:

El siguiente: “Reglamento de Desarroiio
‘Urbano para el Area dal Municipio de Ma-
nagua”,

TITULO |
Dispesiciones Generales

Arto. 1.—E| presente Reglamento tiene por
objeto establecer normas y procedimientos
para el disefio y realizacién de desarrollos
urbanos acordes a las necesidades de la po.
blacién y dirigidas a lograr el éptimo apro-
vechamiento de las obras.

Arto. 2.--El presente Reglamento es apli-
cable 2 todo desarrollo urbano que se lleve
a cabo en el drea del municipio.

Arto. 3.—Todo desarrolic urbano debe ce-
firse al Plan Regulador del Desarrolle Ur-

b)

<)

e)

1837

mientoc comunitario;

Area de Vialidad: Es parte de la infra-
estructura cue se relaciona a la circu-
lacidn peatonal y vehicular e incluye
generalmente a otras infraestructuras;
Area del Municipio de Managua: FEs la
indicada en el plano ZN-01 del Regla-
mento de Zonificacién y Uso del Suelo
para el Area dzl Municipio de Managua
y se sub-divide en Area Urbana y Area
Urbana Regional;

Area Desarrollada: Es la superficie de
terreno que corrasponde a desarrollo ur-
banos aprobados. También se conside-
ra come drea desarrollada tode asenta-
miento existente de la civdad que ado-
leciendo de aprobacidn, cuenta con ac-
ceso de dominioc pUblico, agua potable,
luz eléctrica y drenaje sanitario;

Area libre: Es la superficie de terreno
de un proyecto de propiedad horizontal
que incluye espacios abierios taeles como
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)

g)

h)

k}

arborizacién, grama y senderos peato-
nales. El édrea libre estd regulada por
el F.O.5;
Area Urbana: Es la extension territorial
debidamente limitada en el planc Limites
y Areas Urbanas (ZN-02), en donde se
realizan una serie de actividades ligadas
a la produccién, consumo, intercambic
y gestién estatal, tendientes a lograr el
bienestar econdmico y social de la po-
blacién que reside, trabaja ¢ mantiene
relaciones con la ciudad de Managua;
Area Urbana Regional: Es la extensién
territorial debidamente limitada en el
plano Zonificacién y Uso del Suelo del
Area Urbana Regional (ZN-01)}, que pre-
senta predcminantemente caracteristicas
rurales con influencia urbana, tanto por
el uso del sueld, como por las formas
de produccién econdémica y en donde
existen o debieran existir servicios po-
blicos en beneficio del conglomerado hu-
mano que ahi vive;
Censtancia de Desmembracion: Es la
autorizacién extendida por el Ministerio
de Vivienda y Asentamientos Humanos
para la segregacién de lotes dentro de
un &rea desarrollada, con propdsitos de
inscripcién registral en los casos de
transferencia de dominio 6 constitutivos
de gravémenes;
Desarrolio Urbano: Es un conjunto de
obras” de infraestructura y edificacidn
que tienen por objeto cambiar y mejo-
rar el medio ambiente. Se sub-divide
en: urbanizacidn, fraccionamiento urba-
no, proyecto de propiedad horizontal y
renovacién urbana;
Desarrcllo Urbano de Tipo Progresivo:
Son lys proyectos desarrollados por el
Ministerio de Vivienda y Asentamientos
Humanos dotados inicialmente de pues-
tos pUblicos de agua potable, lote y tra-
zado vial; y cuyas obras de infraestru-
tura rostantes estdn previstas a instalar-
se gradual y posteriormente;
Equipamiento: Es el conjunto de obras
y edificios para satisfacer necesidades
cde la comunidad a nivel de unidades
residenciales y vecinales.
Segin ia tipologia, se sub-divide en:
1. Equipamiento Social:

— Educacidn

— Salud

— Bienestar Social

~ Actividades Comunales

— Recreacidn

- Deportes.
2. Eguipamientos Diversos:

- Policia

— Comunicacién

—~ Culto

— Comercio

- Servicios.
Fraccionamiento Urbano: Es una urba-
nizacién que tiene diez (10) lotes con

. acceso a una via de dominio. poblico.

™

n)

o)

p)

i

r)

s)

t)
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Cuando el fraccicnamisnto urbano ten-

ga mas de diez lotes, se considers como

una urbanizacién. Se sub-divide en dos:

1. Fraccionamisnto simple: cuando no
requiere la apertura de nueva via
de acceso.

2. Fraccionamiento compuesto: cuande
requiere la construccién de nueva
via de acceso a los iotes resultantes,

Infraestructura: Son las Redes de dre-
naje y abastecimiento de agua, energia
eléctrica, telecomunicacidn v vias;
Lote: Es la superficie fraccionada y di-
mensiohada de un terreno ubicado en
sus rumbos topograficos, destinado a
UsSOs varios;
Obras de Infraestructura: Son las obras
que se realizan pera habilitar un terrenc
tales como, y sin limitarse a ellas: mo-
vimiento de tierra, terraceria, compacta-
¢idn, pavimentacidn, encunetado, acera
y otras facilidades e instalaciones tales
come: sistema de distribucion de agua
potable, alcanterillado sanitario y plu-
vial; tanque séptico y pozo absorvente;
distribucién da energia eléctrica y cana-
fizacion telefénica;

Proyecto de Propiedad Horizontal: Es

la construccién de edificios y servicios

plblicos sujetos a la ley reglamentaria
del Régimen de la Propiedad Horizontal
del 8 de Julic de 1971, publicada en

La Gaceta Diario Oficial N¢ 215 del 23

de Septiembre de 1971. Se sub-divide

en dos: .

J. Proyecto de Propiedad Horizontal
Indivisible: Todo el proyecto estd
sujeto a la ley del Régimen de [a
Propiedad Horizontal.

2. Proyecto de Propiedad Horizental
Divisible: Sujeto a ia ley del Ré-
gimen de la Propiedad Horizontal
en lo gue concierne a los edificios

"~ de vivienda colectiva y a las dreas
libres adyacentes.

Renovacién Urbana: Es la accidn y efec-

to de transformar, modificar, reparar,

recenstruir & meijorar una cbra de de-
sarrollo urbanc existente;

Servicios Pgblicos: FEs el conjunto de

obras que incluye todas las infraestruc-

turas y los equipamientos;

Sub.Centros de Barrios {C6): Son las

4rcas comuneles destinadas a satisfacer

las necesidades de recreacion, deportes,
social y produccién a nivel de barrio,

con una poblacién a atender entre 1.200

@ 1.800 perscnas, con un radio de ac-

cién de 200,00 metros. Este nivel po-
blacional corresponde a un Barrie de 200
a 300 viviendas;

Sub.Centros Residenciales {C5): Son las
ireas comunales destinadas a satisfacer
las necesidades de educacidn, proteccidn,
culto, comunicacién, comercio servi-
¢cios diario a nivel de grupo-de harrios,
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con una poblacidn a atender entre 3.000
a 4.800 personas, con un radio de ac-
¢idn de 300,00 metros a 400,00 metros,
Este rivel poblacional corresponde a una
Unidad Residencial de 500 a 800 vivien-
das y estd conformado por 2 6 més
Barrios;

u) Urbanizacién: Es la lotificacion de un
terrena y la construccidén de infraestruc-
turas, equipamientos y otras edificacio-
nas, con fines de traslacién de dominio;

v} Urbanizador: Es todo propietario 6 in-
versionista, persona privada sea ésta ha-
tural & juridica, 6 publica, que realiza
un desarrollo urbano.

Arto, 7 --Solamente se aprobarén desarro-
Hlos urbanos en acuellos terrenos que garan-
ticen fa seguridad de la poblacién, dando
tratamiento especial a las dreas de riesge
sismico y susceptibles a inundaciones, de-
rrumbes & aludes. Este tratamiento espe-
cial serd especifico en cada caso y tenderd
a minimizar los riesgos mencionados.

Arto, 8, —Todos y cada uno de los lotes
dg un desarrollo urbano deben tener acceso
directo a una via de dominio publico,

Arto. 9.—Las dreas a donarse deben te-
ner las obras de infraestructura indicadas en
la Tabla de Servicios Publicos del presente
Reglamento.

Arto. 10.—Todo lote esquinero debe me-
dir en uno de sus linderos frontales la lon-
gitud del frente minimo exigido mds la di-
ferencia entre el retiro frontal y el retiro
lateral de la zona,

TITULO 1]

Procedimientos

Capitulo |
De la urbanizacién
Acépite [:
De la aprobacidn del ante-proyecto

Arto. 11, —FEl interesado en llevar a cabo
una urbanizacién debe presentar al Ministe-

ric de Vivienda y Asentamientos Humanos

un ante-proyecto de la misma, con el objeto
de que se analice en forma general si se
ajusta a las disposiciones legales y a los
lineamientos urbanisticos y técnicos del Plan
Regulador del Desarrollo Urbano del Area
del Municipio de Managua y demds regla-
mentos, codigos y normas que le sean apli-
cables,

Arto. 12 —Lla documentacidn que debe
acompafiar al ante-proyecto, al ser pressn-
tado para sy revisidn, es la sigulente:

A. Solicitud por escrite, indicando:

a) Nombre del duefio, datos e informacidn
del terrenc: Inscripcién registral, nd-
merc catastral, drea total localizacién,
lincderos y uso actual;

b) Nombre gue se le dard & la urbaniza-
cién, ndmero de lotes, uso y carécter
de la misma;

Digesto Juridico Nicaragliense

¢) Servicios piblicos de que serd dotada
y forma de proveerlos;

d} Inversién prevista y plazo en que s¢
pretende realizar la urbanizacidn,

- B. Para persona privada natural ¢ juridica,

titvlo de propiedad del terrenc a desa-
rrollar debidamente inscrito y con su
respectiva certificacién de libertad de
gravamen.

- €. Constancias extendidas por las institu-

cionas gubernamentales correspondientes
de la faciibilided de conexidn inmedia-
ta a las redes de infraestructura que
correspondan, segin la Tabla de Servi-
cios Publicos de este Reglamento.

D. Informacién geoldgica del terreno a ur-
banizar, exceptuande el caso de urba-
nizaciones locslizadas segun el Mapa de
Fallas en zonas de riesgo sismico sin
evidencia (fondo klanco)} y que las vi-
viendas vayan a ser construidas de ma~
dera © minifalda.

E. Memeoria descriptiva del ante-proyecto,
conteniendo o siguiente:

a) Ubicacidén y localizacién del ante-proyec-
to de urbanizacién con respecto a la
ciudad y al sector;

b} Exposicién del criterio de disefio en [as
soluciones propuestas, en cuanto al sis-
rerma vial, localizacién del 4rea comu-
nal, lotificacién y uso propuesto del te-
rreno.

F. Cualquier otra informacidén que se es
time conducente para una mejor inter-
pretacion del ante-proyecto, a criterio
del Ministeric de Vivienda y Asenta-
mientos Humanos,

Arto, 13.—A |2 documentacion anterior
se deben acompafiar dos juegos de planos
del ante-proyecto con la firma autégrafa de
un profesional, responsable técnico del pro-
yecto debidamente inscrito en el registro
profesional del Ministerio de Vivienda y Asen-
tamientos Humanos, conteniendo cada uno,
lo siguiente:

A. Plano de ubicacién elaborado a escala
1:10.000 integrado a la ciudad & al ki-
lometraje de las carreteras, indicando
a la vez los desarrollos circunvecinos
v su orientacién, o mismo que el Equi-
pamiento existente en un radio de sete-
cientos metros {700,00 mts.).

B, Plano con curvas de nivel geodésicas a
un metro de intervalo en escala 1:1.000
presentandc lo siguiente:

8) Acceso y trazado de vias con la seccidn
transversal de las mismas, a wescala
1:100;

b) Sub-divisién del terrenc;

¢} lLocalizacidn del 4rea comunal;

d) Cuadro de superficies aproximadas: To-
tal, minima y méxima de lotes, de vias,
drea comunal y de fallas geoldgicas y
cauces si los hay, ademds de los corres-
pondienies porcentajes.

1339

s s s i ok g e e = T . P I o e e e e

ASAMBLEA NACIONAL



Coleccion Digital “ La Gaceta”
Digesto Juridico Nicaragliense

14 Vg2

No, 112

Ario. 14.—La documentacién presentada
de conformidad con los articulos anteriores
serd revisada por el Ministerio de Vivienda y
Asentamientos Humanos y encontrada satis-
factoria de acuerdo a reglamentos pertinen-
tes, emitird resolucidn aprobando téenicamen-
te el ante-proyecto.

Arto. 15 —Esta resolucidn de aprobacidén
técnica de ante-proyecio tiepe vigencia hasta
que no se haya meodificedo total & parcial-
mente el Plan Regulador del Desarrolo Ur-
bano del Area del Municipio de Managua.

Acédpite -
De la aprobacién del proyecto

Arto. 16.—La sclicitud de aprobacién del
proyecto debe ser presentada por escrito, al
Ministerio de Vivienda y Asentamientos Hu-
manos por el urbanizador, junto con el ante-
proyecto técnicamente aprobado y la siguien-
te informacidén contenida en dos juegos de
planos:

A. Ubicacién del proyecto a escala 1:10.000
integréndolo & la ciudad & al kilémetra-
fe de las carreteras, indicando a la vez
los desarrolios circunvecinos 'y su orien-
tacién,

B. Informacién en escala 1:1.000 con cur-
vas de nivel geodésicas a un metro de
intervalo presentando: Poligonal exterior
con coordenadas, rumbos v distancias,
referida a un punto estable y conccido,
indicando distancias al cerco 6
de propiedad; vias y cauces existentes &
previstos por los estudios del sistema
vial y drenaje pluvial, servidumbres y
fallas geoldgicas si las hay, con datos

técnicos de ancho, largo y profundidad

en su caso.

C. Disefio de distribucidn de lotes con nu--
meracidn y dimensiones de cada uno, .

disefic de conjunto del drea comunal
de acuerdo al programa de necesidades
y de dreas elaborado por el Ministerio
de Vivienda y Asentamientos Humanos,
4rea de vias y cauces y cuadro de dreas.
D, Descripcion de )
dreas publicas a donarse y sus célculos
correspondientes. '

linga.

la poligonal exterior, :

E. En su caso, disefio del alumbrado pu-:

blico y sistema de distribucidn eléctrica,
red telefénica, agua potable, alcantari-
flado sanitaric y pluvial, en escala

1:1.000 con sus memotias de c¢éleulo,’

las que deben ser revisadas técnicamen-

te por las entidades gubernamentales co-!

rrespondientes.

F. Disefio geométrico de vias tanto en plan--
ta como en perfil a escala 1:1.000 {ho-:

rizontal), 1:100 (vertical) y secciones

transversales en escala' 1:100, indicando!
ubicacién de las infraestructuras a ins-:

talarse.

. En su caso, disefio de espesor de pa-

vimento de acuerdo a la jerarqula vial
de la vurbanizacién, con su correspon-
diente memoria de célculo.

"

H. Estimado de costos de obras de infra-
estructura,

I, Cualquier otra informacién conducente
que el Ministerio de Vivienda y Asenta-
mientos Humanos juzgue necesaria pa-

ra una mejor interpretacién del pro-
yecto.

Arto. 17.—E! proyecto y los documentos
directamente relacionados con el mismo, de.
ben llevar la firma autégrafa de un profe-
sional responsable técnico del proyscto de-
bidamente inscrito en el registro profesional
del Ministerioc de Vivienda y Asentamientos
Humanos,

Arto. 18.—Revisado el proyecto y encon-
trado conforme, el Ministerio de Vivienda y
Asentamientos Humanos dictard resolucién,
aprobando técnicamente el proyecto.

Acédpite Il1:

Del otorgamiente de la garantia bancaria

Arto. 19.—El urbanizador, cuando se tra-
@ de persona privada natural é juridica, una
vez obtenida la aprobacién del proyecto, que-
Ja obligado ante el Ministerio de Vivienda
/. Asentamientos Humanos, a otorgar garan-
:fa bancaria que asegure las obras de infrac-
wra a que se refiere el Titulo HI Capftulos
L, 11y HI de este Reglamento, las que serédn
realizadas dentro del plazo de tres afios que
s contardn a partir del otorgamiento de la
jarantia bancaria, tomandoss comg estima-
tivo el valor de las obras més una tercera
parte de ese valor. La garantfa bancaria
debe calificarse de previo por el Ministerio
de Vivienda y Asentamientos Humanos,

Arto. 20.--La garantfa bancaria a que se
refiere el articulo anterior, debe ser emi-

tida por un banco del sistema financiero
nacional,

Arto. 21,—No pueden inscribirse en el
Registro PUblico de la propiedad aquellos
contratos que tengan por objeto la transfe-
rencia cde dominio & la constitucién de al-
gin gravamen scokbre lotes que integren el
proyecto, mientras se encuentre pendiente
la  garantia bancaria para la realizacién de
las obras de infraestructura del referido pro-
yecto, & parte del mismo, Para la'inscripcién
de cualquier titulo es necesaria la cancela-
citn previa de la garantfa bancaria estable-
cida a favor del Ministeric de Vivienda y
Asentamientos Humanos,

Arto. 22—l a garantia bancaria responde
hasta fa conclusién de las obras de infraes-
tructura, pero si el valor de éstas en el
transcurso de su realizacidn sufre incremento
extraordinario por variaciones de precio en
los materiales, mano de obra, cambio oficial
de la moneda, & cualquier otra circunstan-
cia,; tal garantia bancaria no serd cancelada
aungue se hubiera invertido el monto esti-
mado y permanece en vigencia hasta la rea-
lizacién total de las mismas, Tal disposi-

cion forma parte del instrumento en que se
garanticen las obligaciones establecidas en
el presente Reglamento.

i B
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. Asentamientos Humanos al

Arto. 23,—~Cuando se finalicen las obras
de infraestructura antes dei plazo sefialado,
el urbanizador puede solicitar al Ministerio
de Vivienda y Asentamientos Humancs [a
recepcién de las mismas, con el fin de libe-
rar la garantia bancaria.

Acdpite IV:
- Del permiseo de construccidn
Artc. 24, —Para la obtencion del Permiso

de Censtruccién el urbanizador debe presen-
tar:

A. Los planos v documentos con la aproba- .
¢idn técnica del proyecto, otorgada por’

" &l Ministerio de Viviends y Asentamien-
tos Humanos.

B. Los planos firmados por el constructor

debidamente inscrito en la Junta de Re-

censtruccidn de Managua (Tipo A), que .

realizarg la construccién de las obras.
€. Sclamente para personas privadas, natu-

rales & juridicas, boietas cle entero es-

tablecidas por la ley.

D. Garantia bancaria segin lo indicado en

el Titulo [, Capitulo [, Acdpite Il de
aste Reglamento.

Arto. 25 —Recibido el Permiso de Cons-
truccién por el urbanizador, éste debe notifi-
car por escritc al Ministerio de Vivienda vy
Asentamientos Humanos la fecha en que da-
ra inicio a la construccion de las obras de
infraestructura.

Arto. 26 —El Ministerio de Vivienda vy
recibir la noti-
ficacidn del inicic de construccidn de cbras
de infrasstructura, coordinard con las enti-
dades gubernamentales correspondientes, pre-
viD aviso a ésias, la supervisién de las mis-
mas,

Arto. 27, —0Otorgado el Permiso de Cons-
truccién, tante los plancs come las memo-
tias y las especificaciones aprobadas técnica-

rrente, no podrdn ser modificadas sustancial-

mente, sin previa autorizacidn del Ministerio
de Vivienda y Asentamientos Humanos.

Cualguier tipe de modificacién no sustan-
cial efectuada duranie la realizacién de las
obras, debe ser remitida al Ministerio de
Vivienda y Asentamientos Humanos a su fi-
nalizacidn, )

Acdpite V:
Do las donacionas:

Arto. 28 . —Otorgado el Permiso de Cons-
truccién, el urbanizador debe donar a ia Jun-
ta de Reconstruccidn de Managua, ante no-
tario> nombrado por el Ministerio de Vivienda
y Asentamientos Mumanos, la syperficie de
terreno de las futuras vias de la urbanizacidn
y el sistema de drenaje pluvial.

Arto. 29 . —Llas donaciones a la Junta de
Reconstruccién de Managua, para édreas de
vialidad se deben hacer como sigue:

A, La donacién en el sistema distribuidor
primaric de la ciudad sefialado en el Re-
glamento del Sistema Vial para el Area

Digesto Juridico Nicaragliense
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del Municipio de Managua, es de vein-
tiséis metros (26,00 mis.}, trece metros
(13,00 mts.}, & cada lado de la linea
de derecho de via, correspondientes a
las marginales y aceras, quedando como
drea de reserva la porcién central com-
plementaria del derecho de via.

B. La donacion en el sistema colector pri-
maric de la ciudad sefialado en el Re-
glamento del Sistema Vial para el Area
del Municipio de Managua, es de veinti-
dds metros (22,00 mis.), once metros
{11,00 mis.), a cada lady, a o interno,
de la linza de derecho de via, quedanda
como drea de reserva la porcidn central
complementaria de! derecho de via,

C. La denacidn en el sitema colector se-
cundario de la ciudad, debe ser total
conforme el derecho de via establecido
en el Reglamento del Sistema Vial para
el Area del Municipic de Managua.

D, La donacidén en el sistema colector se-
cundario, calles de servicio local, calle-
jones vehiculares y vias peatonales co-
rrespondientes a la jerarquia vial de una
urbanizacién, debe ser total, conforme
los derechos de via aprobados.

Arto. 30,—Otras donaciones a realizarse
son las siguientes:

A. Al Instituto Nicaraglense de Acueductos
v Alcantarillado (INAA), se deben donar
los sistemas de agua potable y alcanta-
ritlado sanitario.

B. Al Instituto Nicaragiiense de Energla
(INF), se debe donar el sisterna de ener-
gia eléctrica.

C. A la Direccién General de Telecomuni-
caciones y Correos de Nicaragua (TEL-
COR}, se debe donar el sistema tele-
fénico y los buzones de correc en los
casos de edificios de varios pisos.

D. Al Ministerio de Vivienda y Asentamien-
toe Humanos (MINVAH), se deben do-
nar los porcentajes de terreno en con-
cepto de area comunal, especificados en
la Tabla de Servicios Publicos de este
Reglamente, los cuales son computados
en base al area bruta del terrsno a de-
sarroliar, la escala del proyecto y las
densidades establecidas en el Reglamen-
to de Zonificacién y Uso del Suelo para
¢l Area del Municipio de Managua.

Arto. 31.—Recibidas y aceptadas las obras
de infraestructura a satisfaccidn del Minis-
terio de Vivienda y Asentamientos Humanos
y de las entidades gubernamentales corres-
pondientes, se procederd a su respectiva do-
nawidén, de acuverdo al procedimienio que pa-
ra tal fin existen en las entidades antes di-
chas.

Acdpite VI

De la constancia de aprobacién definitiva

Arto. 32 . —Cumplidos los requisitos y pre-
sentada constancia de las donaciones esta-
blecidas en el Titulo I, Capitulo |, Acdpite
V, de este Reglamento, el Ministeric de Vi-
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vienda y Asentamientos Humanos emitiré
constancia aprobando definitivamente en to-
dos sus aspectos la urbanizacidn,

Capitule 1I:
De los fraccionamientos urbanos
Arte. 33.—Todo nuevo fraccionamiento

urbano scbre un terreno que haya sido cb-
jeto de fraccionamiento simple o compussto

con anterioridad, es considerado como una:

urbanizacién, siempre que pertenezca al mis-
mo duefio.
Acdpite I;
Dal fraccionamiento simple
Arto. 34,—E} vurbanizador interesado en
llevar a cabo un fraccionamiento simple, de-
be presentar ia documentacién siguiente:

A. Solicitud por escrito indicando nombre
del duefo, datos e informacion del terre-
no {inscripcion registral, nimero catas-
tral, drea total, localizacién, linderos y
uso actuai), nombre gue se le dard al
fraccionamiento simple, tipo y cardc-
ter del mismo, nimero de lotes.

B. Titulo de propiedad del terreno, debida-
mente inscrito y con su respectiva cer-
tificacién de libertad de gravamen, ¢
autorizacidn de uso del suelo extendida
por el Ministerio de Vivienda y Asenta-
mientos Humanos.

C. Constancia extendidas por las entidades
gubernamentales correspondientes, acer-
ca de los servicios publicos existentes.

D. Dos juegos de planos del proyecto.

Arto. 35.—-Cada juego de planos del pro-
yecto debe contener lo siguiente:

A. Ubicacién elaborada a escala (1:10.000
integrada a la ciudad ¢ al kilometraje
de las carreteras, indicando a la vez los
desarrollos circunvecinos y su orienta-
cidn.

B. Levantamiento topogrifico del terreno, a
escala 1:1.000, conteniendo:

a) Curvas de nivel geodésicas a un metro
de intervalo;

b} Poligonal exterior con coordenadas, rum,
bos y distancias, referides a un punto
estable y conociao, indicando distancias
&l cerco & lineas de propiedad;

¢) Accesos, calles existentes;

d} Estudic geoldgico del terrenc si el case
lo amerita a criterio del Ministerio de
Vivienda y Asentamientos Humanos;

e} Cauces si los hay con datos técnicos da
anchura;

f} Distribucidn de lotes con numeracsén de
cada uno.

Arto. 36.—E| fraccionamiento simple &u-
ya superficie total sea mayor de diez mil ‘me
tros cuadrados {10.000 mis?), debe posibi-
litar, si el caso lo amerita, &l acceso nece
sario a Jos lotes vecinos de #uesdo - al”ds-
paciamiento contemplado en el Regiamento
del Sistema Vial para el Area del Municipic
de Managua. En este caso debe donar a la

Junta de Reconstruccidn de Managua, los de-
123343

rechos de via y hacer las cbras de infraes-
tructura correspondientes a criterico del Mi-
nisterio de Vivienda y Asentamientos Huma-
nos,

Arto. 37.-—Revisado el proyecto y encon-
trado conforme, el Ministerio de Vivienda y
Asentamientos Humanos emitird fa Constancia
de Desmembracién para efectos de Inscrip-
cidn Registral.

Acépite 11t
Bel fraccionamisnto compuesio

Arto. 38, —En el caso de un fraccions-
miento compuesto, el urbanizador debe pre-
sentar para su revisidn al Ministerio de Vi
vienda y Asentamientos Humanos, ademds
de io indicado en el Titulo 1, Capftulo I,

Acdpite 1, deé este Reglamento, lo siguiente:

A. Calculos v descripciones topogréficas de

' la propiedad vy el terrenc a donarse.

B. Planos de planta-perfil a escala 1:1.000
{horizontal) v 1:100 ({vertical) y esti
madoc de costos de obras de infraestruc
tura de acuverdo a la Tabla de Ssrvicios
Pdblicos de este Reglamento,

‘C. Cuando se trate de persona privada,

natural & juridica, presentar garantfa
bancaria para la construccion de las
obras de infraestructura,

Queda excluida de esta -tramitacion la
donacién de &rea comunal.

- Arto. 39.—Llas disposiciones del artfculo
anterior, son vélidas Unicamente para fa zona
de vivienida {V1 y V2), cuando se trate de
terrencs cuya drea total sea la original, 6
producto de una desmembracion anterior @
la promulgacidén de este Reglamento.

Acapite 1H:

De la constancia de desmembracién

Artc. 40 ~-Para toda desmembracion de
lotes resultantes de un fraccionamiento ur-
bano 6 que estén dentro de un drza desarrc
lfada debe obtenerse de previo del Ministerio
de Vivienda y Asentamientos Humanos, la
Constancia de Desmembracién que avtorice
\a mrsma.

Arto. 41 —Los notarios gue autoricen es
critura publica en la gque se realice una
desmembracién en virtud de un fracciona-
miento urbano & dentro de un drea desarro.
llada deben tener a la vista e insertar en di-
cho instrumento publico la Constancia de
Desmembracidn correspondiente a cada lote.

Capitulo I11:
De fes preyectos de propiedad horizontal

Acépite I:
Del proyacto de propiedad horizontal
indivisible
Arto. 42 —F] yrbanizador que desee [levar
a cabo un proyecto de propiedad horizontal
indivisible, debe cumplir con lo establecide

en el Titclo {1, Capitulo 1, de este Regla:.

mento, Se excluye de este proced;mlento lo

relativo a lotificacidén y donacidn de dreas.
REDI R

Arto. 43, —En’ gn proyecto de propiedad

i
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horizontal indivisible, las obras a donarse
son Onicamente los sistemas de infraestruc
tura a nivel troncal de fa ciudad, conforme
lo estipulado el Arto. 73 de este Reglamento,
debiendo proporcionar la continvidad de di-
chos sistemas.
Acapite I:
Del proyecte de propiedad horizontal
divisible
Arto. 44 —E] urzanizador que desee llevar
a cabo un proyecto de propiedad horizontal
divisible, debe cumplir con lo establecido
en el Titulo 1, Capitulo |, de este Reglamen-
to. Se excluye de este procedimiento lo re-
lativo a lotificacion,

Arto. 45 —las donaciones son las indi-
cadas para una urbanizacién, estipuladas en
el Titulo 11, Capitulo |, Acapite V, de este
Reglamento, debiendo establecer servidumbres
de pasa a favor de las entidades gubernamen-
tales correspondientes cuando las redes de
infraestructura atraviesan el drea libre.

Arto, 46.—Las obras correspondientes al
area libre deben realizarse por el urbaniza-
dor. Las dreas libres y sus obras no son
objeto de donacién, El 4rea libre no inclu-
ye el drea comunal requerida.

Capitulio IV:
De la Renovacién Urbana

Acdpite I:
De la aprobacién del ante-proyecto

Arto. 47 . —FE] interesadc en llevar a cabo
una obra de renovacién urbana debe presen-
tar al Ministerio de Vivienda y Asentamientos
Humanos, los mismos requerimientos del Ti-
tule 11, Capitulo |, Acapite ), del presente Re-
glamento. En el caso que la referida obra
afecte las 4reas publicas previamente dona-
das a la Junta de Reconstruccidén de Mana-
gua, se debe presentar ademds, la autorize-
cién de dicha institucidén para proceder en
as0s sitios.

Si el proyecto no afecta la sub-division de

la tierra existente en el sitio, se eximird al

interesado de presentar los requerimientos |

indicados en el Arto. 12, inciso A. b, A, ¢,
CybD.

Artc. 48,—Todc proyecto de renovacién
urbana gue afecte sitios de valor histérico,
para su aprobacidn, debe contar con la auto-
rizacion del Ministerio de Cultura.

Acdpite I
De la aprobacién del proyecto

Arto. 49 -—Para la aprobacién del proyec-
to, el interesado debe cumplir con los mismos
requerimientos que para [a aprobacidn de
un proyecto de urbanizacién se indican en el
Titulo Ti, Capftulo I, Acdpite II, del presente
Regiamento. En caso que el proyecto de re-
novacién urbana no afecte la sub-divisién de
la tierra existente del sitio se eximird af in-
teresado de presentar fos requerimientos se-
flalades en el Arto. 16, incisos B, C, D y E.
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Acdpite [1:
De los otros requerimientos para
el inicio de las obras
Arto. 50, —Para poder iniciar las obras, el
interesado debe cumplir con los mismos re-
querimientos sefialados para una urbaniza-
cién en el Titulo Ii, Capitulo 1, Acépite I,

IV, V oy VI

Capitulo V:
De los desarrollos urbanos de
tipo progresivo
Acdpite |
De las uyrbanizaciones progresivas

Arto. 51,—Para la aprobacién del ante-
provecto la Unidad Responsable de éstas, de-
be presentar los mismos requerimientos gue
se seflalan para una urbanizacién, en el TI-

- tulo 11, Capitulo [, Acdpite 1, del presente

Reglamento.
Arto. 52 —Para la aprobacion del proyecto,

la Unidad Responsable de ios mismos, debe
- presentar los requerimientos gue para uha
" yrbanizacién se sefialan en el Titulo I, Ca-

pitule |, Acdpite 11, del presente Reglamento.
Respecto al Arto. 16, inciso E, se eximird

- temporalmente de presentar el disefio del

alumbrado publico y sistema de distribu-

. cidn eléctrica, la red telefdnica, alcantari-

Hado sanitario y pluvial, con sus memorias

' de cdlculo respectivas. Sin embargo, previo

a la instalacién de cada uno de estos servi-
cios deberd presentarse la informacién re-

- querida en este mismo incisc para su aproba-

cién.

De igual forma se dispensan temporalmente
fas disposicicnes de los incises G y H del
mismo articulo, hasta &l momento previo a
su realizacién,

Arto. 53,~—Para poder iniciar las obras,
la Unidad Responsable del proyecto debe cum-
plir con los mismos requerimientos sefiala-
dos para una urbanizacion en el Titulo I,
Capitule |, Acapite IV, V v VL

Acdpite 11,

De los fraccionamiento urbanos progresivos

Arto. 54, —Para la aprobacién de los frac-
cionamientos compuestos, la Unidad Respon-
sable de los mismos debe presentar tedos fos
requerimientos seflalados en el Titulo i, Ca-
pitule 11, Acdpites Il y 11l del presente Re-
glamento, a excepcion del estimado de cos-
tos de obras de infraestructura requerido
en el Arto. 38, inciso B.

TITULO 111
Qbras de Servicios Publicos

Capitulo 1:
De las disposicionss generales

Arto. 55, —En todo desarrollo urbano las
obras minimas deben realizarse de acuerdo
con las diferentes zonas estipuladas en el
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
para el Area del Municipio de Managua y ba-
séndose en la Tabla de Servicios Puéblicos,
cue forma parte de este Reglamento.
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Arto. 56.—Las disposiciones especificas
contenidas en los articulos del presente Re-
glamento v que se refieran & la ejecucién de
obras de infraestructura, prevafecen sobre
la Tabla de Servicios Publicos,

Arto, 57 —El disefio y construccién de las

obras de infraestructura debe cumplir con
los reglamentos de las entidades gubernamens
tales correspondientes.

Arto, 58.-—Las obras de infraestructura de-
ben ajustarse a-los planos y especificaciones
aprobados por el Ministerio de Vivienda y
Asentamientos Humanos quien ejerceran la

mentales correspondientes. R
~Arto. 59.—Todo lote de una:yrbahizacién
¥ fraccionamiento urbano dabe ser referen-
ciado en el sitio por medio de mojones.

Capitulo 1i:
- De la vialidad :
Arto. 60.—Todo desarrollo urbano debe
respetar o estipulado en los Reglamento del
Sistema Vial y de Estacicnamignto de Ve
hfculos para el Area del Municipic de Mana-
gua.

Ario. 61.—-La distancia de cualquier lote
de una urbanizacién a una via vehicular, pue.
de ‘llegar a tener una longitud méxima de
ciénfo cincuenta metros (150,00 mis:),
Arta. 62.—Toda urbanizagién .6 proyecto
de propledad horizontal debe tener en su di-
sefio una red vial interna que: _
A. Se integre al.sistema vial de los desa-
rrollios circunvecinos conservando el de-
recho de via de éstos hasta la_ intersec-
cion mas préxima. Cualquier. cambio
ce este derecho de via a partir de esta

¢ interseccidn debe ser justificado.

B. Mantenga una jerargufa vial que satis-
faga las necesidades de la ciudad y del
proyecto, ' :

Arto. 63.-—Los callejones vehiculares con
retorno, pueden [legar a.tener una, longitud
méxima de ciento cincuenta ‘thetfos (750,00
mis. ). ) ' e
-~ Arto. 64 .—En todo desarrollo urbano las
intersecciones de vias pueden liegar a tener
un angulo minimo de sesenta grada (60%).

Arto. 65.-—Aquellos: proyectos. depropie-
dad horizontal que por su wsormealucien:es-
tacionamiento constante vde withicules 'semi-

pesados y pesados, deben -presentar previa-

mente solucién de las -dreas. de.-estaciona-
s = e SRR
miento, aprobadas por el Ministerio de Trans-

porte (MITRANS). T
_ Arto. 66.—La jerarqufa Vial iﬁ‘iiern?:;gara
.cada urbanizacién y proyectd de-propiedad
‘horizontal en particular, ‘debe” Ser ‘gstructuta.

o ——

da en los sistemas siguientes, segin las ne-

cesidades del proyecto:

trénsitc de los desarrollos circynvecinos.

10 OFICIAL No, 112

1 B, Calles de servicio local. -
; . Callejones vehiculares,
i D.  Vias peatonales.

Arto. 67.~—Cuande un desarrollo urbano

: estd afectado por el sistema distribuidor pri-
I mario de la ciudad el urbanizador debe cons-
L truir las obras correspondientes a las mar-
L ginales y aceras. :

Arto, 68,~-Cuando un desarrolio urbano

E estd afectado por el sistema colector prima-
ric de la. ciudad, e urbanizador debe cons-
F truir las acerds, dejando acondicionado para

: ﬁ | ser transitable en todo tiempo las calzadas.
supervisidni ‘qie fuere necesaria para tal fin, |

én coordinacién con las ent’idaciegj guber‘na- ] esté afectado por el sistema colector secun-

' dario de la ciudad, el urbanizador debe cons-
| truir- todas las obras.

Arto. 69.--Cuando un desarrollo urbano

Arto, 70 ~—Cuandso se trate de colectoras

| secundarias, calles de servicio local, callejo-
- nes vehiculares y vias peatonales de la jerar-

guia vial interna de un desarrollo urbano,

2| urpanizador estd obligado a construir to-

das las obras, segun lo especificado en fa
‘abla de Servicios Publicos de este Regla-
mento.

Arto.- 71, —Todo desarrollo urbano debe
incluir en su disefio, la nomenclatura vial
ajustada al Reglamento del Sistema Nome-
slatura para el Areg Urbana del Municipio
Je Managua, debiendo respetar la continui-
dad de la nomenclatura de las vias existentes.

Arto. 72.—FEl trazado de las vias vehicula-

- 85 en un desarrollo urbano debe darse en

arma continua, Cuando por razones de fuer-
za mayor la ‘continuidad de las vias tenga
que “interrumpirse, la distanciz entre ejes,
debe ser de cuarenta metros (40,00 mts.),
minimo.
Capitulo " HH:
De las otras infraestructuras.
Arto. 73,—Cuando un desarrolle urbane

& encuentre afectado por instalaciones de in-

fraestructura a nivel troncal, el urbanizador
estd obligado a ejecutar las obras en cues-
tidn, debiendo ser compensado por las en-

tidades gubernamentales correspondientes en

fa diferencia que se establezca, entre sus ne-

cesidades de disefio 6 requerimientos minimos

exigidos y la capacidad total de la red.
"Arto. 74 ,—-Cuando las obras de infraes.

‘tructura se extiendan por vias & zonas pri-

vadas- ajenas al terrenc a desarrollarse, a
fin de habilitarlo, el urbanizador debs ob-
tener de quien corresponda la constitucidn
de las servidumbres necesarias a favor de las
entidades gubernamentales encargadas de pres-

‘1ar tales servicios.

"Arto. 75.—E| urbanizador estd cbligado

-3 proteger los lotes en las colindancias a

distinto nivel por medio de muros & en su
defecto con taludes de uha pendiente maxima
de 65%, convenientemente engramados y pro-

1 tegidos contra la erosion, proveyéndose ade-
A. Colectoras secundarias que reciban el

mds de las obras necesarias para evitar que
el drenaje de aguas-lluvias se haga sobre los

1844




Coleccion Digital “ La Gaceta”
Digesto Juridico Nicaragliense

4—V—82

1.A GACKETA—DIARIO OFICIAL

T e

terrenos colindantes. En igual obligacién es-
td todo aquel que efecte cortes ¢ reilenos
en su propiedad. Si el interesade prueba
con estudios de suelo adecuados la estabili-
dad del mismo con otra alternativa, ésta
puede ser aceptada.

Arto. 76 —-Aln cuando el total de las obras
de infraestructura no estuviesen terminadas,
a solicitud del urbanizador, se declarard la
habilitacidn del sector & sectores cubiertos
por las referidas obras siempre que éstas se
hayan ejecutado por blogques completos,

Capitulo iV:
Rel drea comunal
Arto, 77 .-Fi &rea comunal debe cumplir
los siguients:

A, Tener una superficie total minima cal-
culada en base a las normas indicadas
en la Tabla de Servicics Publicos de
este Reglamento, correspondiente a la
escala del proyecto.

B. Ajustarse a las norimas de arborizacidn
de las entidades gubernamentales com-
petentes.

Formar un todo, & si el caso lo ameri-
ta, distribuirse en varias porciones.

D. Los terrenos en que se localice, pueden
tener hasta una pendiente mdxima del
quince por ciento (15%).

E. Quedar ubicada de manera tal que ten-
ga suficiente accesibilidad y frente ha-
cia la via publica.

F. Nc quedar ubicada junto a cauces, ni
estar zometida a derrumbes e inunda-
ciones & en un lugar insalubre.

G. Los usos son los establecidos en la Ta-
bla de Servicios Poblicos de este Regla-
mento.

Arto, 78 —FPara proyectos de propiedad
horizontal de vivienda colectiva, ubicados en
el Centro Metropolitano (C1) y Sub-Centros
{C2}, el drea comunal puede reducirse en
la medida en que el equipamiento social se
encuentre previste & reelizado en esos cen-
tros, debiendo en todo caso, cumplir con la
Tabla de Servicios Publicos de este Regla
mento.

TITULO V
Disposiciones Finales

Arto. 79 .—E| presente Reglamento entra
en vigencla a partir de su publicacién enn “La
Gaceta”, Diario Oficial.

Dado en la ciudad de Managus, a los quince
dias del mes de abril de mil novecientos
ochenta y dos. — Miguel Ernesto Vijil I,
Ministro de Vivienda y Asentamientos Hu-
manos.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA
PE NICGARAGUA

TITULOS PROFESIONALES

Reg. No. 2922 — R/F 858854 — (£ 125.00

CERTIFICACION
El suscrito Director del Departamento de
Registro de la UNAN,

No. 112

Certifica:

Que a la pagina 251, Tomo |1 del Libro
de Registro de Titulos de la Facultad de
Humanidades, que este Departamento lleva
a su cargo, se inscribié el Titulo que dice:
“La Universidad Nacional Auténoma de Ni-
caragua.

: Por Cuanto:

Yolanda del Carmen Fonseca Bejavane, ha
cumplido con todos los requisitos estable-
cidos por la Facultad de Humanidades,

Por Tanto:
Le extiende el Titulo de Licenciado en
Derecho, para que goce de los derechos vy
prerrogativas que legalmente se le conceden.

Dado en la civdad de Ledn, Repiblica de
Nicaragua, a los veintiséis dias del mes de
marzo de mil novecientos ochenta y dos, —
El Rector de la Universidad, M, Fialles O, —
El Secretario General, Edvarde Muiioz M.”

Es conforme. Ledn, 26 de marzo de 1982,
— Manvel Mayorga Gonzdlez, Director.

Reg. No. 2929 — R/F 858853 — ¢ 125.00

CERTIFICACION
El suscrito Director del Departamento de
Registro de la UNAN,

Certifica:

Que a la pdgina 127, Teme | del Libro
de Registro de Tiiulos de la Facultad de
Clencias Fisico-Matemdticas, que este Depar-
tamento lleva a su cargo, se inscribié el
Titulo que dice: “La Universidad Nacional
Autdnoma de Nicaragua.

Por Cuante:
Katya de {a Rocha Pérez, ha cumplido con
todos los requisitos establecidos per Iz Fa-
cultad de Ciencias Fisico-Matematicas,

: Por Tanto:
Le extiende el Titulo de Ingeniero Civil,
para que goce de los derechos y prerrogati-

~vas que legalmente se le conceden.

Dado en la ciudad de Ledn, Repoblica de
Nicaragua, a los cinco dias del mes de sep-
tiembre de mil novecientos ochenta y uno, —
El Rector de la Universidad, M. Fiallos O. —
El Secretaric General, Eduarde Muiioz M.”

Es conforme. Ledn, 5 de septiembre de
1981, — Manuel Mayerga Gonzilez, Director,

MINISTERIO DR JUSTICIA

Marcas de Fdbrica

Reg. No, 2599 — R/F 839451 - Valor € 150.00

Yamilet de Malespin, apoderado Shell Interna-
tional Petroleum Company Limited, Inglesa, soli-
cita Registro Marca Fabrica:

SHAFT

30 Marzo 1982,

Clase; 5.
Presentads:
Opéngange.
Registre Propiedad Industrial. — Managua, 6
Abril 1982, — Alberto Peter h., Registrador,
3 2
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