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ASAMBLEANACIONALDE
[LAREPUBLICADENICARAGUA

LEY No. 428
ELPRESIDENTEDELA REPUBLICADENICARAGUA
Hace saber al pucblo nicaragicnse que:

LAASAMBLEANACIONALDE
LA REPUBLICADE NICARAGUA

Fouso de sus facultades;
HADICTADO

Lasiguiente,

LEYORGANICADELINSTITUTODELA VIVIENDA
URBANA Y RURAL” (INVUR)

CAPITULOI
FORMACION YNATURALEZA

Arto. 1, Organizacion y Naturaleza del Instituto dela Vivienda
Urbana vy Rural (INVUR). ElInstituio de la Vivienda Urbana
v Rural. queen fo sucesivo scdenominard el « INVUR», creado
mediante Ley No 290, wlLevde Organizacidn, Competencia v
Procedimicnios del Poder Ejecutivo™, publicada en La Gaceta,
Diario Oficial No 102 del 3deJuniode 1998, v queen virtud
de lapresente Lev esunaentidad, descentridizada, de interés
publico, conpersonalidad juridica, patrimonio propio v plena
capacidad legal paraadquirir dercchos. contraer obligaciones
v de duracien indefinida-

Arto. 2. Domicilio. El domiciliodel INVUR, seridlaciudad de
Managua y pedra cstablecer sucursales, agencias v otras
oficinas eo cualquicr parte dedterritorio nacional
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CAPITULCI] implementacién de sus objetivos de acucrdo con las
OBJETIVOSY CREACIONDELFONDO estipulaciones de tapresente Ley.
SOCIALDELA VIVIENDA

Arto. 3. Objetivos. EI INVUR, cs ¢l drgano rector de [a
viviendaurbana y rural y promotordel fortalecimicnto del
sector en su totalidad, en todo el territorio nacional, tiene
porobjeto laprogramaciondel desarrolle urbano y rural de
lavivienda, debiendo facilitar, diversificar yracionalizarla
construccion de toda clase deedificios destinados a casas
dc habitacion, en consecuencia debe:

a)Elaborar lapelitica nacional de viviendanccesaria para
procurar el cumplimiento del derecho constitucianal de
tener una vivienda digna, fomentar las cendiciones de
dignidad, habitabilidad. seguridad v adecuacidn de las
viviendas, que incorpore medidas de fomento pibtico en
coordinacion con las municipalidades

b} Coordinar con otras instituciones publicas o privadas
vinculadas al scctor vivienda, les pragramas de
construccién v mejoras de viviendas de interés social
cjecutados con fondos estatales, que deberd incluir Ia
dotacion y calidad dc los scrvicios basicos vy de
infracstreciura comunal,

<) Apovar lainiciativa privada en aquellas actividades que
contribuyan directa o indirectamente, a proporcionaralos
nicaragicnses una vivienda digna

d) Scr el promotor e impulsor de todos los programas de
construcecion v mejoramicnto de viviendas en el pais,
incluvenda las facilidades de comurcintizacion masivade
materiates deconstruccion en pencral aprecios aceesibles
a los seclores populares.

¢) Fomentarel ahorro, lainversidnnacional v extranjeraen
¢l campo del financiamicnto habitacional: estimular ¢l
funcionamicnto de clicientes v sélidos mecanismos de
crédito de corlo ¥ largo plazo

N Fomentar el mejoramicnto de la sitvacion habitacional v
extender 1as ventajas de una vivienda digna a la maver
parie poesible de la poblacidn.

g) Compilar, mantener y divulgar las estadisticas esenciales
para el funcionamiento del sector habitacional.

h} Rectorear la investigacion vy desarrollo del marca
regulador, legal, ccondmico y téenico que afecta al sector
vivienda, a fin de mcjorar el funcionamiento v |a
coordinacion institucional del mismo, promover el uso de
tecnologiade construccion segura v apropiada, que permita
a todes los ciudadanos nicaragucnses ¢l acceso a una
viviendadigna.

-

i) Disefiar y administrar programas destinados a la
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JY Administrarun fondo especifico de subsidios habitacionales,
oricntado ala mejoriade la calidad de vida deios ciudadanos
dcmenoresingresos y al fomento delademandadevivienda
de caricler secial en formaregulada poriapresente Ley v su
Reglamento.

k) Promover laparticipacion de las familias individuales. de
los grupos de ciudadanos, de lasorganizaciones comunitarias.
delas organizaciones sin fines de lucro v de las municipalidades
cn la solucidn de los problemas habitacionales.

1) Procurar que las infermaciencs que s¢ brinden de parte de
los promotores de vivienda sean veraces v no impliquen
confusidon o cngafio. garantizar gue fos usuarios o
cansumidores estén protepidos respecto a vicios o defectos
de construccion

Arto. 4. Creacion v Objetivos del Fondo Social de Vivienda.
Créase el Fando Social de Vivienda, que en o sucesivo sc
denaminard (FOSOVI), coma un drgane desconcentrado del
INVUR, que como tal, forma parte de suorpanizacion interna,
contdara con autenemniaadministrativa v su funcién ¢s otorgar
subsidios dircclos a los sujetos beneficiados. promover la
demanday ofertia de viviendas de caracier social can el fin de
contribuir alasoluciondel prablema habiticional del pais. Su
contenido econémico provicne del crario estatal v cualquicr
otra fuente de recursos que logre obrener

Arto. S Patrimonio ¥y Recursos del INVUR, Tl patrimonio del
INVUR, estaformade por

a) Lasasignaciones anuales que deberi hacerle el Estado por
mediode una Partida en el Presupuesto General dela Repiblica,
delacualunapartede ellos debe serdestinado para los gastos
administrativos v aperativos del INVUR. v otra parte
especificamente para el Fondo Social de Vivienda (FOSOVD

b) Losbienes que letraspasen el Estado. lus municipalidadces
v los gobiernos regionales

¢} Lasdonaciones, herencias o legados que se hagande parte
de cualquier persona fisica o juridica, publica o privada,
nacional o cxtranjera Laaceptuciénde toda donacion debera
scrformalizadapor laJunta Directiva

d; Losrecursos decrédite que conforme la Ley contrate v los
quc obtenga como resultado de la realizacion de sus
operacionces.

¢) Las ganancias ¢ ingresos provenienies de imversiones v
otras actividades realizadas de acucrdo con esta Lev v su
Reglamento
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f) Los bienes v derechos que reciba del Banco de la
Viviendade Nicaraguaaraiz de ladisolucion de csaentidad.

Arto. 6. Garantia dei Estado en sus Operaciones. E-HINVUR
contara con la garantia del Estado cn todas sus operaciones.
En caso de los empréstitos con los organismos
internacionales que pueda obtener, debers observarse 1a
disposicidén constitucional

Arto. 7. Obligacién de Cooperar con ¢l INVUR. Los
arganismos y dependencias del Estado, estdn obligados a
cooperar con el INVUR en aquellas actividades y obras en
que sc Ies solicite, de acuerdo con su finalidad. Ningan
ente o institucidon del Estado podré dedicarse a programas
devivienda sinla planificaciony coordinacion del INVUR.

CAPITULO I '
DIRECCION Y ADMINISTRACION

Arto. 8. Junta Directiva del INVUR. El INVUR estara
dirigido por una Junta Directiva compuesta por:

a)UnPresidentc Ejecutive, nombrado porel Presidentede
la Repiblica, quicn fa preside

b) El Minisiro dc Hacienda v Crédito Publico. o su delegado
dcbidamente acreditado.

¢) El Ministro de Transpoerte ¢ lnfracstructura (MTH), o su
delcgado debidamentce acreditado.

d) Un representante de 1as Administradoras de Fondos de
Pensiones (AFP) v ASOBANP, con s suplente

¢)Un representante de las Ciamaras Nacional dc
Urbanizadores v de la Construccién, ¢ su sustituio
debidamenteacreditado.

fy Dos representanics de AMUNIC o sus sustitulos
debidamcnte acreditados, uno de ¢llos dehera ser de las
Regionesdel Atlantico

£) Dos representantes de las agrepaciones comunales de
las quepertenceen al CONPES debidamente acreditados.

h) Dos representantes de las agrupaciones sindicales de
losquepertenecenal CONPES debidamente acreditados

Cuande el Presidente no concurra a las scsiones, por
cualquier causa estas serdn presidida por ¢l Ministro de
Hacicnda y Crédito Pablico, y si también éste estuvicre
auscnte. por ¢l Ministro del Ministerio de Transporte ¢
Infraestructura (M . T.1.).

Enel caso de los literales e). ) v g), sino se designare ni
cltitular, i cl sustituto en un plazo de quince dias a partir
del Hlamanmtictito, para su designacién por la respectiva
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entidad, serdn escogidos libremente por ¢l Presidente de la
Republica, dentro delos miembros de la Institucidn deque sc
trate.

Arto, 9. Requisitos para ser Director. Los miembros,
propietarios ¥ suplentes de la Junta Directiva, deberan ser
nicaragiienses, mavores de veinticinco afies de edad.
ciudadanos en ¢l gjercicio de sus derechos, v caraclerizados
por su honestidad v reconocida solvencia moral.

ElPresidentede la Junta Directivadel INVUR serd nombrado
por ¢l Presidente de la Republica, no podrin ser Presidente
del INVUR:

a) Los paricntes del Presidente de la Repablica dentro del
cuarto grado dc consanguinidad o scgundo de afinidad.

b} Los deudores morosos del Estado,
¢) Los quebrados aunque hayan sido rehabilitados
d) Los que tengan pendientes procesos de quicbhra, v

e}Los sancionades por reselucién firme que Tije
responsabilidades civiles o presunciones penales. por malos
manejos de fondos del Estade. que dicte la Contraloria General
dela Repuiblica.

Arto. 10, Atribuciones de la Junta Directiva. La funt:
Directivaacuvo carge estard laadministracion del INVUR
Lendrd Las sipuicntes atribuciones

a) Aprobar cl plan anual de operaciones v el presupucsto
general del INVUR a ser presentades per ¢l Presidente
Ejecutivo y el Gerente General dela Institucian

b) Aprobar y modificar la organizacién administrativa a
propucsta del Presidente Ejecutivo.

¢) Velarparaquelos planesdetrabajo del INVUR se enmarquen:
claramentedentrode sus objctivos y aprobar los instrumenios
y procedimientos que sc requierenparael logro de sus lines

d) Aprobar y ejecutar la politica nacional de vivienda y
asentamientes humanos

¢} Aprobar o desaprobar el Balance General v el Estado de
Resultados de cada ejercicio contable.

fy Nombrar y remover al Gerente General val Auditor Inderno
v conocer sus informes.

gYAcordar la contratacién de empréstitos v sus
correspondientes garantias.

h) Aprobar ¢l proyecto de Memoria Anual que ¢l INVUR
deberapresentar al Presidente de la Republica
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i} Crear y nombrar comisiones dentro v fueradesuseno v
las Gerencias que sean necesarias para el adecuado
funcionamicnto del INVUR.

B Emitir y reformar los reglamentos internosdel INVUR.

k} Aprobar lanermativa y los procedimientos operativos
dclFonde Social de Vivienda (FOSOV1), que cstablezca su
funcionamiento ajustado a los principios de justicia,
equidad y transparencia y propenerlo al Presidente de la
Repablica para ser enviado como inicialivade Ley ante [a
honorable Asamblca Nacianal

1) Formular medidas y procedimicntos para fortalecer los
mecanismos de financiamiento habitacional del pais,
incluyendo los aspcctosrelativos a las garantias y seguros
de los préstamos para vivienda.

m) Establecer peliticas y procedimicntos para la
participacidén del INVUR, cn inslituciones. foros u
organismos internacionales relacionados directa e
indirectamente con lapromociénde viviendas de caracter
sacial.

n) Ejercer las demds funciones y facullades que le
corresponden de acuerdo con csta Ley, sus reglamentos y
demés disposiciones legales aplicables.

Arto. 11. Atribuciones del Presideate Ejecutivo. El
Presidente Ejccutivo del INVUR scra ¢l funcionario de
mayor jerarquia del Iastitute v lendra como funcién
primordial la de administrar ¢t INVUR Estara obligado a
dedicar toda su actividad al servicio del INVUR y sus
funciones serdn incompatibles con la de cualquier otro
cargo remunerado. Corresponde al Presidente Ejecutivo

a} Dc manera particular deberi cjecutar y vigilar cl
cumplimiento de las politicas de la Junta Directiva.

b) Convocary presidir las sesiones de la Junia Directiva del
INVUR.

€} Velar por la buena marcha del INVUR ¥ por ¢l fiel
cumplimicnio de la presente Ley. su ch!amcmo v las
resoluciones de la Junta Dircctiva

d) Proponer a la Junta Directiva Jos nombramicnios Y
remocioncsde aquellos funcienarios bajo su jurisdiccién,
que conforme esta Ley deban scrnombrados o removidos
porlatunia Directiva. Nombrar y removera los gerentes de
departamentos y funcionarios administrativos y resto del
personal

c) Ejercer larcpresentacion legalde la Institucién ante
cualquier instancia con facultades de Mandatario General
de Administracidn, autorizar con su firma los actos v
contralos quecelebre el INVUR vy otros documentos segun
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lo determinen las Icyes, losreglamentos y los acuerdes de su
Directiva. Esta representacion es delegable. en todo o en
parte, ¢on autorizacidn de la Junta Direcliva.

[) Presentar a la Junta Directiva las modificacioncs
aconscjables en la organizacion y funcionamicnto del INVUR
para su aprobacién.

Arto. 12. Responsabilidad Personal y Solidaria de los
Micmbros dela Junta Directiva. Prescripeion. Las micmbros
de la Junta Drirectiva seran personal v solidariamente
responsables por los dafios y perjuicios que causen al INVUR
por infracciones de la Ley y sus reglamentos. salve aquel
Director que en la sesién en quc tal infraccion acurra. haga
constar su volo en cantra; sin perjuicio de las
responsabilidades civiles y penales que procedan.

No podran ser nombrados en ningan caso miembros de la
Junta Dircctiva de INVUR o de La Junta Adminisirativa del
Fondo Social de Vivienda creado por la presente Ley:

Los gerentes, subgerentes, directores, administradores.
apoderados, empleados o funcionarios, socios o accionistas
deung entidad auxiliar de las contempladas encsta Ley, ni sus
paricates dentre del cuarto grado de consanguinidad o
segundo dc afinidad

Arto. 13. Prohibicion a los miembros de la Junta Directiva.
Cuando alguno de los miembros de la Junta Directiva tuviera
tnteres personal en el tedmite o resofucion de cualquicr asunto
uoperacién, o las tuvieran sus socios, o lafirma o empresa a
que perienezca. su conyuge o partentes dentro del cuarto
grado de consanguinidad o segundo de afinidad. no podri
asistir en ningun momenlo a la sesiom en que se tramite ¢l
asunto respectivo. debicndo citarse @ so suplenie en tales
Casos.

Arta. 14, Scsiones, Quérum ¥y Mayoria, La Junta Directiva se
reunird en sesiones ordinarias, por lo menos una vez al mes,
en lafecha que fije su Replamento Inlerno y excepcionalmente
en sesiones extraordinarias cuando cite el Presidente del
INVUR, ¢ lo soliciten cuatro de sus miembros. Habra quorum
con la mitad mas uno dcl total de sus miembros, las
resoluciones sc lomardn por ia mitad mas uno de los miecmbros
presentes. En caso de empate, el Presidente de ka Junta
Dircctiva tendra doble voto.

Arto. 15. Gerente General. La Junta Directiva debera designar
con el volo favorable de ne menos de cinco de sus miembros
un Gerente General, quien tendri las funciones propias quc 1a
Junta Pirectiva v ¢l Presidente del INVUR e scaalen. El
Gerente General del INVUR deberiarcunir las mismas calidades
del Presidente Nodeberd scr paricntedentro del cuarto grado
de consanguinidad o scpundo deafinidad con ningiin micmbro
delaJunta Directivadel INVUR, quienlo nombra
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Arto. 16. Remuneracion del Presidente. Las labores quecl
Presidente desempeiic en ¢l INVUR le seran remuncradas
con asignacién mensual aprobada por la Junta Directiva;
ningan miembro de la Junta Directivadel INVUR recibira
diela o cstipendio alguao.

Arto. 17. Departamentos del INVUR, Atribuciones y
Responsabilidades. EHINVUR estari formado ademas del
FOSOVI. por departamentos scparados y distintos,
dependiendo de fas clases de operaciones y programas que
screalicen, tanaturaleza de los recursos que scoblengan
y ¢t destine que se le asigne a fos mismos. La Junta
Directiva del INVUR queda lacultada a aprobar la
organizacion interna la que sera propuesta al Presidentcde
ta Republica parasu Reglamentacién,

Cada departamento y programa tendra sus propias
atribucioncs, responsabilidades v controles separados
para sus operaciones, pero en todo estaran sujctos a la
direccién v administracion del INVUR, por medio dc la
Junta Directiva, del Presidente Ejecutivo y del Gerente,

Arto. 18. Comisiones Asesoras. LaJunta Directivapodra
crear camisioncs asesoras voluntarias y no remuneradas
compuestas de funcionarios publicos, representantes dela
industria de ta vivienda y de la sociedad civil, Sepun sea
necesario para cumplic con sus objetivos.

CAPITULOTV
DFLASECRETARIADELINVUR

Arto. 19, Requisitos del Secretario, Atribuciones 3
Funciones. Su nombramiento serd hecho por la Junta
Dircetivit a propuesta del Presidente del INVUR, con cl
volo Dy orable de Lasuitad mas une deltotal de sus micmbros,
devenpara el suetde mensual que se le asigne en ¢l
presupucesto del INVUR, tendri fas atribuciones v funciones
establecidas en el respective Reglamento que se dicte de
lapresente Ley.

CAPITULOYV
AUDITORIAYFISCALIZACION

Arto. 20. EYAuditor Interno, Funciones ¥ Condiciones
parasu Nombramiento. E1 Auditor Intemo estard cncargado
delainspeccion v fiscalizacion en forma permanente de las

aperaciones y fa administracion financieraded INVUR, ¥

dispondri de los medios que se estimen necesarios para
cumplir con las obligaciones que le designan las Normas de

Auditoria Gubernamental {NAGUM), v de realizarsu plan
de trabajo anual

Seranombrado por La Junta Directivacen ¢l voto favorabic
de la mitad mils uno del total de sus miembros.

El Auditar tnterno dirigira la Unidad dc Auditoria Interna
del INVUR, tendri acceso a todos los datos necesarios

para ci cumplimicnto de sus funciones, debera constituir ¢l
Comité de Auditoria y realizar las acciones preventivas de
control interno v las acciones de auditoria financiera v
operacional que contribuyan al desemperio exitoso del INVUR.

Ario. 21, Obligaciones del Auditor:

#) Dirigir laUnidad de Auditoria Interna del INVUR. el Auditor
Interna velard por ¢l ficl cumplimicnto del presupucsto anual
y de las disposiciones del Directorio v del Presidente. en
cuanto a la ejecucion del mismo en los aspectos financicros
y operacionates de conformidad conlas leyes que rigeneluso
de fondos estatales y garantizar el complimiento desuPlande
Trabajo Anual.

b) Presentar a Ja Junta Directiva un informe mensual de sus
actividades, que incluird su opinion calificada respecto a la
situacion financiera institucional y la evaluacién de la
ejecucion del Plan Operativo Anual (POAYdcl INVUR

¢)Dar cuenta inmediata al Presidente Ejecutivode cualquier
irregularidad que se observe en eldesempefio administralivo.
financieroy operacional de lainstitucion. Siapesardedicho
aviso la anomalia no fuera corregida dentro de un plazo
prudencial, el Auditorla hara del conocimiento de la Junta
Directivaa fin de gue ésta tome las medidas que correspondan.
sin perjuicio de las obligaciones que como Auditer tenga
frenie a la Cantraloria General de la Republica.

d} Proporcionar al Presidente Ejecutive toda la infermacion
que le solicite

¢} Elabarar, ¢n coordinacion con ¢l Presidentc Ejecutive. cl
Plan de Trabajo Anual de la Unidad de Auditoria Interi
(UAT), parasu aprobacion a la Junta Directiva.

Arto.22. Auditoria Externa, LaJunta Directivapuede ordenar
conforme el Plan de Trabajo Anual de Auditoria Interna o
cuando lo estime necesario, la realizacion dec auditorias
externas de las operaciones del INVUR, sujetiandosc a lo
dispuesto por la Ley querige la materia,

CAPITULOVI
ENTIDADES AUXILIARES

Arto. 23. Entidades Auxiliares. Paralos cfectos deesta ey,
sc consideran Entidades Auxiliares del INVUR y por
consiguienle del FOSOVI, aquellas que ademds de colocar
sus propios recursas, sean intermediarias enla colocacion de
recursos de los programas habitacionales promovidos por ¢l
INVUR através del FOSOVL

Eslas entidades seran las encargadas dc conceder a fos
beneficiarios finales Jlos subsidies destinados al
financiamiento parala compra o rehabilitacion de viviendas
de¢ caracter social
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Arte. 24, Podrin optar a ser consideradas Entidades
Auxiliares:

a) Los bancos.
b} Las cooperativas de vivienda.

¢) Las asociaciones dc ahorro y préstamo para vivienda,
que se repirdn por ia respectiva Ley que autorice su
funcionamiento.

d) Las alcaldias.

¢) Las microfinancicras debidamente constituidas y que
cumplan con los requisitos establecidos.

f) Otras instituciones pitblicas o privadas con fines sociales
quc cumplan con los requisitos exigidos por ¢l INVUR

Arto, 25. Requisitos Para Obtenerla Condicion de Entidad
Auxiliar, Paraobtenerla condicion de Entidad Auxiliar, las
instlituciones quetengan interés deben solicitarla por escrito
alINVUR. Antes de olorgar la autorivacion solicitada, la
Junta Pircctivadel INVUR debera analizar la constitucién
legal, la situacion financicra ¥ 1a sujecion delas instituciones
solicitantes a las disposiciones de sus leyes orgdnicas, a
sus contratos sociales, a los acucrdos, resolucioncs y
dictamenesdcia Junta Pircctiva y o las demas condiciones
quescdisponganen el reglamento delapresente Ley para
¢slos casos.

Arte. 26, Prohibicion de Construir. Las Entidades
Auxiliares alas que sereficre la presentie Lev, no podrianni
cllas nt grupos relacionados realivar directa, ni
indirectamente proveclos o consinicciones de vivienda
conrecursos del FOSOVI

Arto.27. Sujecidn a Normas y Reglamentos del INVUR. En
materia de ahorro para vivienda. tramite de aprobacidn y
otorgamicntoe del subsidio habilacional quc se crea
mediante lapresente Ley . las Entidades Auxiliares deberdn
sujciarse alas normas v reglamentos operativos que dicte
el INVUR, cn lo referente a la intermediacion de fondos
provistos porel FOSO VI,

Arto, 28, Captacion de recursos. Las Entidades Auxiliares
facultadas por laLcy paracaptar recursosdel pitblico y que
destinen esta caplacidnpara ¢l financiamiento habitacional,
mantendrin informado al INVUR sobre los saldos v
programacion, a fin de permitirle adicha entidad una mejor
administracién del fondo de subsidios creado mediante la
presente Ley. Sinperjuicio de sus responsabilidadces frente
ala Superintendencia de Bancos y de Otras Instiiuciones
Financieras.

Arto. 29. Fiscalizacion del INVUR a las Entidades
Auxiliares. ELHINVUR cslaentidad encargada devigilar cl
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bucn uso de los fondos provenientes del FOSOVI por parte
de las Entidades Auxiliares, por lo que hard cumplir Ia Ley que
autorice su funcionamiento, aplicar las sanciones queenclla
sesefialen ¥ deducirlas responsabilidades que procedan para
quelaProcuraduria Generalde Justicia o el Ministerio Publico
en su caso, hagan valer los intereses del Estado.

ElINVUR, cuando sea pertinente_ notificard por escrito a Ia
Supesintendencia de Bancos v de Otras Instituciones
Financicras afin de que tome {as medidas correspondientes
en caso de anomalias detecladas en ¢l uso de los fondos del
FOSOVI, sin perjuicio de las responsabilidades civiles o
penales que procedan.

Arto. 30. Competencia del INVUR en Cuanto al
Funcionamicnto de las Entidades Auxiliares. LasTacultades
conferidas encsta Ley al INVUR ¢n cuanto al funcionamiento
delas Entidades Auxiliarcs, sclimita estrictamentc al control
¥ sup<rvision de los fondos provenientes del FOSOVI v
destinados al financiamiento de viviendas que oterguen
parcial o totalmente, mediante subsidio habitacional. Las
otras funciones querealicenla Entidades Auxiliares quedan
fucradel control y competenciadel INVUR.

Queda facultado el INVUR para realizar auditorias,
supervisiones e inspecciones en las Entidades Auxiliares. en
las operaciones relacionadas con ! tramite, la construccion
¥ elpagodclos beneficios del FOSOVI, a cuyo efecto podra,
en cualquier momento realizar inspecciones in situ, erdenar
pruebas de laboratorio, examinar libros y documentos
contables. solicitarles datos operacionales y otros que sc
relacionen al contrel v uso correcto de los recursos del
FOSOVI Todoe esto sin detrimento de las facuttades de
Contraloria Generat de la Repiblica

CAPITULO VII
FONDOSOCIALDE VIVIENDA
CREACION Y OBJETIVOS

Arto. 31. Vivienda de Interés Social. A los efectos del
cumplimiento de 1a presente Ley se considera vivienda de
interés social: Aquella cuya construccidn seano mayorde 60
mts. cuadrados, quepreste condiciones de habitabilidad v su
costo de construccidn ne exceda el equivalenie en cordabas
alos U.5.810.000.00{dicz mil dolares americanos}.

Arto, 32. Objetivos del Fendo Social dela Vivienda.: ElFondo
Socialde Vivicnda estd destinado a promover lademanda v
oferta de vivienda de interés social para lo cual olorgara
subsidics a través de las Entidades Auxiliares directamente
alos sujetosbeneficiados Losusos elegibles por parte de las
familias con les recursos d¢el FOSOVI son los siguientes:

a}Rehabilitacidonde viviendas de interés social, incluyendo
servicios de infracstructura.
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b) Adquisicién de viviendas de interés social nuevas y de
lotes con servicios para la construccién de viviendas de
interés social.

Arto. 33. Fuente de los Recursos. El FOSOVI estard
constituido por los siguientes ingresos:

a) Los fondos que le sean asignados en el Prcsupueéto
General delaRepiblica, para laatencién delos subsidios.

b) Los aportes v transferencias que autorice a su favor la
JuntaDirectivadel INVUR.

¢) Las donaciones o aportes quereciba de conformidad con
la presente Ley.

d) Los recursos provenientes de empréstitos nacionales o
internacionales.

Arto. 34, Organizacién del FOSOVI. El Fondo Social de
Vivienda es un fondo financiero destinado a los subsidios
regulados por Ia presente Ley, serd dirigido peruna Junta
Administrativa que contari con tres miembros, nombrados
porlaJunta Directiva del INVUR, los miembros de la Junta
de Administracion seran nombrados por un periode de
cinco aiios.

Los requisitos para ser Director son los siguicntes:

a) Poseer titulo universitario.

b) Mayvores dc veinticinco afios.

c) Expericncia cn los sectores sociales y econdmicos

d) Ser nicaragiicnse en pleno goce de sus derechos civiles
y politicos.

e} Solvencia moral y econdémica.
No podrin ser miembros de la Junta Administrativa:

a) Los que no reidnan los requisitos establecidos cn cl
presente articulo.

b) Losparientes dentro del cuarto grado de consanguinidad
o segundo de afinidad con ¢l Presidente de la Reptiblicao
con los miembros de la Junta Directivadel INVUR.

¢} Los deudores morosos del Estado.

d) Los quebrados aunque hayan sido rehabilitados.

¢) Los que estén en procesos de quiebra; ¥

f) Los sdhcionados por resolucién firme gque [fije
responsabilidades civiles o presuncioncs penales, por
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malos manejos de Fondos del Estado, que dicte la Contraloria
General delaRepublica

El Presidente de la Junta Administrativa serd funcionario de
tiempo completo y recibiri una remuneracion salarial. Los
otros dos Directores recibirin dieta por su funcioneniaforma
que determina el Reglamento respectivo.

Arto. 35. Obligacion de Mantener Cucntas Separadas. Los
recursos econémicos para el otorgamiento de subsidios del
FOSOVI, serin mantenidos ¢n una cucnta separada de las
demds del INVUR, en el Banco Central de Nicaragua. Las

respectivas instituciones incluyendo el INVUR, depositardn
directamente en ¢l FOSOVIaquellos fondos provenientes del
Presupuesto General de la Repiblica y otras fuentes
autorizadas segin lo establecido enlapresente Ley. El Banco

Central pagara al FOSOVI1 unatasa de interés anual igual al

rendimiento promedio ponderado que obtenga en cl ejercicio

anterior las reservas internacionales. Para su administracion
corricnte, ¢l FOSOVIpodraabrir cuentas en bancos del Sistema
Financicro Nacional.

CAPITULO VI
NORMASESPECIALES DELFOSOVI

Arto. 36. Sujetos del Beneficio. Los subsidios del FOSOVI
deberan atorgarse como donacionpor una sola vezainicleo
familiar de escasos recurses economicos, que no tuvieren
viviendapropia en condiciones adecuadas dehabitabilidad y
scguridad, o que teniéndola requicra rcparacioncs para
garantizar dicha condicion.

El Presidente de la Repablica enviard a mas tardar 90 dias
después de publicada la presente Lev, unainiciativa de Ley
en el que se determine el funcionamienio del FOSOVIL,
buscando que éste siempre cumpla con su cometido social.
Especialmente se regulard todo aquello rclacionado con
beneficiarios, condiciones, cdlculo del subsidio, losrequisitos
paralarespectiva clasificacién, tramite y formalizacion segin
lo requicran los diferentes planes de inversion, reintegro del
mismo ¢n caso de fraude y las politicas bajo las cuales se
planificara su otorgamiento, atendiendo a las necesidades
socioecondmicas de la poblacién a que se dirige ¢l subsidio.

Arto.37. Gastos Administratives. La Junta Administrativa
del FOSOVI establecera los gastos ad ministrativos gue podran
cargarse adicho Fondo, los queno seran mayores al 10%, para
los efectos de su operacion, incluyendo el page de comisiones
a las respectivas Entidades Auxiliares para el tramite
administrative del subsidio, conforme a la normativa aprobada
para tal fin. El presupuesto operativo del FOSOVI sera
aprobado porla Junta Directivadel INVUR, previa propuesta
de laJunta Administrativadel FOSO VL.

Arto. 38. Facultad de Donar a Entes Pablicos y Sujetos
Privados. Sefaculta atodas las cntidades publicas, para que
puedan realizar toda clase de donaciones al FOSOVI, previe
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cumplimienta de los requisitos y procedimientos de ley presente articulo.

establecidos. Asimismo las personas fisicas o juridicas,
piblicas o privadas, nacionales o extranjeras estarin
autorizadas para realizar donaciones, herencias y legados
al FOSO0VI, y otras transferencias a titulo gratuito y éste
para recibirlas, pudiendo declararse tales domaciones,
herencias o legados como gastos paralos efectos del pago
del impuesto sobre larenta.

Arto. 39. Exoneracién tributaria. Vivienda de Interés
Social. Se exonera del pago de todo tipo de tributos, las
eoperaciones, actos, permiscs de construccién,
formalizacidn einscripcidn de actos, contratos, cscrituras,
trimite y autorizacidnde planos, compra de materiales de
construccion, herramientas y equipos menores relacionadas
con las viviendas de interés social y sus obras civiles de
urbanizacidn relacionadas, calificadas y aprobadas por el
INVUR, las certificaciones para gozar de este beneficio las
emitira cl INVUR v el Ministerio de Hacienda y Credito
Pablico, serviran para la exoncracién del IGV de la compra
de materiales de construccion, herramientas y equipos
menores. EIINVUR y el Ministerio d¢ Hacienda y Crédito
Pablico determinardn los parametros y procedimientos
para hacer efectivo este derecho.

CAPITULOIX
DISOLUCION ORDENADA DEL BAVINIC

Arto. 40. Disolucion ordenada del BAVINIC. A partirde la
entrada en vigencia de la presente Ley, se procederd alda
disolucidn ordenada dec! Banco de la Vivienda (en lo
sucesivo BAVINIC), como persona juridica de derecho
publico, la cual quedard extinguida hasta su liguidacidn
total. A partir del inicio de su liquidacién cesan todos los
nombramientos de su Junta Directiva.

Arto.41. Nombramiento dcla Junta Liquidadora. La Junta
Directiva det INVUR con la presencia obligatoria del
Ministerio de Hacienda y Crédito Piblice nombrara una
Junta Liquidadoradel BAVINIC integrada pertres miembros
quicnes deben reunir los requisitos que rigen para ser
liquidador o miembro de lajuntaliquidadoradeun banco,
ademdis deberén ser:

a) Nicaragiienses en pleno goce de sus derechos civiles y
politicos.

b) Mayores de 30 aiios.
¢) Con experiencia en ¢l sector.
d) Dercconocida solvencia econdomica.

No podrian ser miembros de la Junta Liquidadora del
BAVINIC:

a) Los que no redanan los requisitos establecidos en ¢l
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b) Los parienles dentro del cuarto grado de consanguinidad
o segundo de afinidad con el Presidente de la Repablicao con
os miembros de la Junta Directiva del INVUR.

¢} Los deudores morosos del Estado.
d} Los quebrados aunque hayan sido rehabilitados.
¢) Los que estén en procesos de quiebra.

f} Los sancionados conresolucion que fije responsabilidades
civiles o presunciones penales por malos manejos de fondos
del Estado que dicte 1a Contraloria, v,

g) Los sancionados con resolucion judicial firme que fije
responsabilidades civiles y penales por malos manejos de
fondos de entidades juridicas de cualquier naturaleza,

Los miembros delaJuntaLiquidadora deberan rendir cucnta
de sus bienes antes de asumir ¢l carge y después de entregarlo
antela Contraloria Genceral dela Repiblica,

Loos micmbros de la Junta Liquidadora designaran de suseno
a un Presidente quien seri el apoderade general de
administracion. El Presidente serd un funcionario de tiempo
completo y recibira una remuneracién de salario mensual, los
otros miembros seran remunerados mediante dietas aprobadas
porla Junta Directivadel INVUR. '

Arto. 42. Naturaleza y Conclusiéon de laJunta Liquidadora.
La Junta Liguidadora del BAVINIC serdun drgano del INVUR.
conpersonalidad juridica especifica, para ejccutar cl mandato

deliquidacién y deberd cumplir con sus funciones enun plazo
miximo de veinticuatro meses a partir de la fecha en que

asuma sus funciones. Vencido este plazo de liquidacidn,
previa aprobacién de la Asamblea Nacional trasladard al
Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico las obligaciones de
recuperar los aclivos, pagar pasivoes y continuar 1os procesos
Jjudiciales o administrativos que subsistieren; deberan detaliar
los bienes, y otros activos que entreguen.

Setrasladaran al FOSOVIdeparte del mandatario designado,
todos los saldos que se reflejen al pagarse los pasivos del
disuelto BAVINIC o al contarse con la previsidon monetaria
suficiente para realizar su pago.

Con independencia de le anterior, quedara a cargo de la
Procuraduria General de Justicia, la obligacién de suscribir
los titulos de propiedad y de cancelar Jos gravimenes
hipotecarios gque no hubiere entregado o cancelade
respectivamente en su momento el BAVINIC o la Junta
Liquidadora dedicha entidad.

Arto. 43, Facultades delaJuntaLiquidadoray Trasladoe de
Grandes Pasivos. La Junta Liquidadoradel BAVINIC, estar
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facultadapara disponerde los activos del Banco disuelto,
cancelar sus pasivos y cumplir con todas sus obligaciones,
cobrar los adeudos y demas derechos en su favor y realizar
todas las gestiones necesarias para finiquitar adecuada Y
ordenadamente el proceso de liquidacion, con respeto
especial delos derechos de los acrecdores del BA VINIC.

El Estado asumira de pleno derecho los grandes pasivos
del BAVINIC, en {a forma en que se determinc cn cl
Reglamento correspondiente, paralo cual debera cumplir
¢n forma puntual y total con todas las obligaciones quc cn
sumomento lc correspondieron aladisucltacntidad. Estos
pasivos contardn con la garantia del Estado.

La Junta Liquidadora. de comun acuerdo con el INVUR,
dispondri el traspaso a titulo gratuito y obligaioriamente
a favor del INVUR los edificios, equipos, mobiliario v
vehiculos que ocupan sus oficinas centraies y sucursales.
También dispondrd del traspase decl cquivalente cn
cordobas a U$300,000.00 (Trescientos mil délares netos).
para gasios de operacion y organizacion del INVUR.

Sin perjuicio delas fucntes de ingresos propias del INVUR,
laJunta Dircctiva de esta entidad v la Junta Liquidadora del
BAVINIC, dispondrin durantc los tres primeros meses de
vigencia de la presente Ley, 1a forma en que durante ¢l
procesode liquidacion se hard la transferenciade cuentas
bancarias y recursos provenienics de la rccuperacion de
cartera hipotecaria o venta de activos del BAVINIC al
FOSOVI Enningan caso se traspasara en propiedad cartera
hipotecariadel BAVINIC al INVUR,

Arto. 44. Autorizacién para Contratar. Scautorizaala
Junta Liquidadora para realizar en forma directa ¥y por
cualquier monto, todo tipo de contrato necesatio para
llevar a cabo vy en forma adecuada la liquidacién del
BAVINIC Las contrataciones directas cstaran sujetas a
los principios, mas no alos procedimientos de contralacién
administrativa, salvo el de cotizar al menos tres ofcrias
para los servicios y compra de bicnes necesarios para cl
proceso de liquidacién,

Arto. 45. Recuperacién de 1a Cartera de Créditos. A la
JuntaLiquidadoradel BAVINIC le corresponderd determinar
ta forma en que sc rccuperard la cartera de créditos
hipotecarios no vencidos dc la disuelta entidad, para lo
cual podra vender dicha cartera total o parcialmente con
descuento sobre sus saldos, mediante subasta publica v
previainvitacion en medios de circulacidn nacionat a dicho
concurso. Los fondos generados en esta subasta seran
enlcrados al FOSOVI

Arto. 46. Destino de Activos vy Bienes. Pasarin a ser
propicdad del Ministerio de Hacienda v Crédito Pablico los
biencs muebles ¢ inmuebles bres de gravamenes y no
contenciosds que al concluir el plazo de liquidacién previsto
en esta Ley no hayan podido ser vendidos o trasladados a
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una entidad financiera. Asimisme, pasaran a ser propiedad
del FOSOVI todoes los recursos monetarios que s¢ oblengan
detales ventas y liquidaciones una vez satisfecho o asegurado
¢l pago de cualquier otro pasivo y cubierto los gastos de
administracion que no podrdn ser mayvores del 10°, dc Ja
carlerarecuperada.

No se reconocerdn comisiones ni bonificaciones., como
lampoco gasios extraordinarios de ninguna naturalesa

Arte. 47. Autorizacidn para Adquirir Bicnes. Scfacultaa
todos los entes publicos para comprar en formadirecia biencs
de cualquier tipo deldisuclto BAVINIC y con base en 21 precio
qucfijen los peritos que al efecto contratc la Junta Liquidadora,

Arto. 48. Continuidad en los Procesos Civiles, Penales,
Mercantiles ¥ Otros. Sefacultaala Junta Liquidadora para
conlinnar, cnlaforma que ella disponga, 1odas las acciones
penales, civiles, mercantiles o contenciosas administrativas.
en que foere parte el BAVINIC, va sea coma sujeta acter,
demandado o tercero intercsado. Para cllo podraotorpiar toda
clase de poderes conlas limitacioncs que clia misma establezen

Arto. 49. Situacion Juridica del Personal del BAVINIC. A
partir de la vigencia de la presente Ley se aplicaran para cl
personal del BAVINIC las siguientes disposiciones

a) Dentrodelos tres primeros meses de vigencia de Ju presente
Ley, 1a Junta Directiva del INVUR debera determinar que
personal del BAVINIC continuari laborando para el INVUR
Elpersonal que fucre contratado sera liquidado por la Junta
Liquidadora del BAVINIC para que inicie unanueva relacion
laboralo de empleo concl INVUR

b} El personal que no fuere coniratado por el INVUR. sera
fiquidado porla Junta Liquidadoradel BAVINIC con nleno
respelo desus derechos laborales, sinperjuicio de que dicha
Tunta. luegede practicadalarespectiva liquidacion. nambre
parte de dicho personal para la realizacion de sus propias
funciones, iniciandose unanueva relacion labaral o de ciuplen.

¢) El personal que de forma definitiva no sea contratado por
¢l INVUR o per laJunta Liquidadora serd beneficiade por una
indemnizacion equivalente a un mes de salario por cada aio
deservicio hastapor un maximo de dicz meses. esto incluve
lo que establece ef Codigo del Trabajo eelative a I
indemnizacidn en suarticulo 45.

d) Durante el periodo en el cual atin no se hubieren realizada
los nombramicntos a que se reficre ¢l incise a) del prescote
articulo, la Junta Liquidadora del BAVINIC debera pagar las
silarios y demas beneficios del respective personal

Arte. 50. Obligacién de Rendir Informes v Cuentas. La Junta
Liquidadoradel BAVINIC deberd rendir informes trimesirales
alaJunta Directivadel INVUR, 4] Ministerio de Hacicnda v
Credito Publico. ala Junta Administrativa del FOSOMNT. ala
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Asamblea Nacionaly ata Contraloria General de la Repiiblica.

Arte. 51, Exoneracian del Pago de Todo Tipo de Tributos.
Se exonera del pago de tedo tipo de tributos, los actos,
acuerdos y contratos de cualguier tipo o naturaleza quec
tuviercquerealizarla Junia Liquidadora del BAVINIC para
cl mejor cumplimiento desus funciones. Esta exoneracion
también scaplicard al contrato de mandato, que hubierede
suscribirse en su momento cn la forma prevista ¢n la
presenteLcy, parala conclusion residual dela liquidacién
y durante todo ¢l tiempo que durarc ¢l mismo.

Por consiguiente, quedaran exonerados del pago de todo
tipo de tributos los actos, contrales, convenios, traspasos
¢ inscripciones que en ¢l cumplimento de sus funciones
debiere llevar a cabo el mandatario.

CAPITULOX
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Arto, 52. Partidas Presupucstarias. Cualquier partida
presupucstaria que se destine a actividades de vivienda,
seriotorgadaal INVUR

Arto. 53. Los nombramicntos de la primera Junta
Administrativa del FOSOV] sc realizaran por la Junia
Directiva del INVUR y tendran los siguientes periedos
un Director por tres aftos. un Director por cuatro afos v
un Director que serd ¢! Presidente por ¢inco afos.

Arto. 54, Se autoriza al INVUR a continuar funcionando
come contraparte de orgiamsmos internacionales en
provectos va convenidos entre la institucion internacional
vel BAVINIC hastala finalizacion de los proyectos

CAPITULOXI
DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Arto. 55. Una ver liquidado cl BAVINIC queda derogado
cl Decreto No 1192 «Ley Organicadel Sistema Nacional de
Ahorro v Préstamon, publicado enb.a GacetaNo 136del 18
dc junio de i966 v sus reformas, Decreto No. 10-L del 10 de
Abrilde 1969, Gaceta 82 del 1ode Abrlde 1969, Decreto No.
81del23 deMayode 1979, GacetaNo. 114 del 24 dec Mayo
de 1979 Decrete 1550 del 31 de Diciembre de 1984, Gaceta
No. Sdel7deEncrode 1985; Decreto 8-96, del 5 de Junio
de 1996, Gaceta No. 162 del 28 de Agostode 1996,

Arto. 56. Sedcrogala Creacionde ta Camisién Nacional de
Vivienda v Asentamicnios Humanos, Decreto No. 28-95 del
14 deJunio de 1995, Gaceta™No, 118del26de Juniode 19935

Arto.57. Scderoga el Reglamento paraque el Barcode la
Vivienda emita Titulos de Participacion v/o Bonos
Hipotecarias, del 5 de Junio de 1996, GacctaNo. 162 del 28
de Agostode 1996 y suReglamento, Decreto 1596 del 25 de

Coleccion Digital “La Gaceta”
Digesto Juridico Nicaraguense

Julio de 1996, Gaceta No. 163 dcl 29 de Agosto de 1996
Quedan vigentes los titulos emitidos hasta su liquidacién
finai.

CAPITULOXII
DISPOSICIONES FINALES

Arto. 58. Lapresente Ley reforma el articulo 49 delaLey de
Justicia Tributaria y Comercial y el articulo 14 de la Ley del
IGV, parahacer cfectiva las exoneraciones a los materiales de
construccion

Arto. 59. Ley de Orden Pablice. Lapresente Ley esde orden
publice, deberd ser reglamentada par ¢! Presidente de la
Repiliblica de acucrdo al articule 150, inciso 10 d¢ i
Constitucién Politica y entrard en vigencia a partir de su
publicacion en «La Gaceta”, Diario Oficial.

Dada enla Ciudad de Managua, enla Sala de Scsiones de la

Asamblea Nacional, a los das dias del mes de Maye del dos

mildos WILFREDO NAVARRO MOREIRA, Presidentepor
la Ley Asumblea Nacional JAMILETH BONILLA. Sccretaria
en funciones Asamblea Nacional.

FPortanto: Téngasc como Ley de la Republica. Publiquese v
Ejecatese. Managua, cuatro de Junio del afio dos mil dos
Enrique Bolanos Geyer, Presidente de la Republica de
Nicaragua

PRESIDENCIADELA
REPUBLICADENICARAGUA

ACUERDOPRESIDENCIAL No. 191-2012
El Presidentede la Republica de Nicaragua
En wso de las facultades que le confierce la Constitucion
Politica v dcconformidad con el Decreto Ejecutivo No. 4-99
ACUERDA
Arto. 1 RatificaralaSeaora Cristian Matus, como Scerctaria
Departamental de Gobicrno de Clioniales

Arto. 2 Elprescnte Acuerdo surte sus efcctos a partirde csta
fecha. Publiguese en La Gaceta, Diario Oficial.

Daduen lacivdad deManagua, Casa Presidencial ¢l dieiocho
deAbril del afo dos mil dos. Enrique Bolafos Geyer.
Presidente dela Repiiblicade Nicaragua.
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